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STADT BUCHEN

STADTTEIL EBERSTADT

BEBAUUNGSPLAN SENSEXBRUNNEN - STEIGE

BEGRUNDUNG

ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

ALLGEMEINE GESICHTSPUNKTE

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUS DEM SEIT 1981 RECHTSKRAFTIGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTWICKELT. DIESE ENTWICKLUNGSBASIS
WURDE SEINERSEITS NACH MASSGABE VON REGIONAL- UND LANDES-
ENTWICKLUNGSPLANUNG AUFGEBAUT UND BEDARF DESHALB AUCH BE-
ZUGLICH SEINER BEDARFSAUSSAGEN KEINER WEITEREN ERLAUTERUNG.

DER BEBAUUNGSPLAN BAUT ABER AUF DEM BESTEHENDEN BEBAUUNGS-
PLAN "SENSENBRUNNEN - STEIGE™ AUF UND ERHALT., DA ER FLA-
CHENDECKEND ERSTELLT WIRD DIE EINGEFUHRTE BEZEICHNUNG.

MIT DER NEUPLANUNG WIRD MIT ALLEN KONSEQUENZEN DAS DIEL
VERFOLGT, PREISGUNSTIGES BAULA”D FUR DEN EIGEN%EDARF ZU
SCHAFFEN UM AUCH SO BESONDERS ~JUNGEN FAMILIEN" DAS BAUEN
AUF DEM LANDE WIEDER ERSTREBENSWERT ZU MACHEN.

DIE STADT VERTRITT DIE MEINUNG. DASS DURCH EINE SOLCHE SIED-
LUNGSPOLITIK DEN ABWANDERUNGSTENDENZEN., IN DEN RANDZONEN

DES MITTELBEREICHES BUCHEN NEBEN DER SCHAFFUNG EINES LEIST-
UNGSFAHIGEN MITTELZENTRUMS IN DER KERNSTADT., ENTGEGENGEWIRKT

WERDEN KANN,
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ZUR AUFHEBUNG

DER BESTEHENDE BEBAUUNGSPLAN. DER IN GROSSE, NUTZUNGSART
UND_ AUSSEREM ERSCHE INUNGSBILD KEINE WESENTLICHE ANDERUNG
ERFAHRT, SOLL MIT GLEICHER SATZUNG AUFGEHOBEN WERDEN, UM
EINER KONZEPTION BEZUGLICH DER INNNEREN ORGANISATION
DES PLANGEBIETES PLATZ ZU SCHAFFEN.

DIESE AUFHEBUNG WURDE F{UR NOTWENDIG ERACHTET., DA NEUERE
ERKENNTNISSE ZUR WIRTSCHAFTLICHKEIT VON VERKEHRSFLACHEN
IN BEBAUUNGSPLANGEBIETEN ERST SEIT KURZEM RAUM GREIFEN
KONNEN, DURCH EIN SEHR VERSTANDNISSVOLLES, DEMOKRATI-
SCHES VERHALTEN AUF VIELEN PLANUNGSEBENEN I1ST ES NUNMEHR
MOGLICH, DASS DIE STADT EINEN GROSSEREN GESTALTUNGSSPIEL-
RAUM ERHALTEN HAT. ,

SO WURDEN VIELE FUR DIE GEMEINDE BINDENDE RICHTLINIEN IN
PLANUNGSEMPFEHLUNGEN UMGEWANDELT UND SIND ALS SOLCHE IN
DIE GESETZE UND DAMIT AUCH IN DIE BETRACHTUNGSWEISE EIN-
GEFLOSSEN, DER STADT IST ES DAMIT MOGLICH EIN VERKEHRS-
BERUHIGTES WOHNEN, IN DEM VON VERKEHR UMFLOSSENEN INNEN-
BEREICH, ZU BILDEN, DIE VERKEHRSFLACHEN IN IHRER DIMENS-
IONTERUNG UND DAMIT AUCH DIE ERSCHL IESSUNGS-
KOSTEN ZU REDUZIEREN, DIE PRIVATEN GRUNDSTUCKE BEI GLEI-
CHER GEBIETSGROSSE UND BAUPLATZZAHL ZU VERGRUSSERN UND
DAMIT AUCH EINE BESSERE LANDSCHAFTSEINBINDUNG ZU ERREI-
CHEN UND EINEN AUSGEWOGENEN ORTSRAND AUSZUBILDEN.

ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES SOLL SEIN. RECHTSVERBINDL ICHE
FESTSETZUNGEN FUR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG ZU ERHALTEN
UM AUF DIESER GRUNDLAGE WEITERE ZUM VOLLZUG DIESES GESET-
ZES ERFORDERLICHE MASSNAHMEN EINZULEITEN,

ERLAUTERUNGEN DER GETROFFENEN FESTSFTZUNGEN

DIE ART DER NUTZUNG WURDE ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN
ANPASSUNG AN DEN RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN FESTGESET-
ZT., DIESE FESTSETZUNG WURDE ABER AUCH DESHALB UBERNOMMEN,
WEIL VON DER BESTEHENDEN UND GEPLANTEN KREISSTRASSE KEINE
LARMWERTE ERWARTET WERDEN, DIE EIN REINES WOHNGEBIET ZU-
LASSEN WURDEN. AUSSERDEM BILDET DAS ALLGEME INE WOHNGEBIET
DIE EINZ1G MOGLICHE NUTZUNG., DIE ES ERMOGLICHT, DIE IMMER
GEGEBENEN IMMISSIONEN AUS LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN
FLACHEN UND GEBAUDEN GEFAHRLOS FUR DIE BESTEHENDEN NUT~-
ZUNGEN HINZUNEHMEN, .

VON DEN ALLGEMEIN UND AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN
WURDEN NUR DIE NUTZUNGEN, DIE SICH IM ALLGEMEINEN DURCH
EIN HOHES VERKEHRSAUFKOMMEN ODER EINEN GROSSEN FLACHENBE-
DARF AUSZEICHNEN, NICHT ZUGELASSEN, DA ES ABSICHT IST EIN
RELATIV VERKEHRSBERUHIGTES WOHNEN ZU ERREICHEN.
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DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WURDE ABHANGIG.VON DER ANGREN-
7ENDEN ORTSSTRUKTUR UND DER DORT BESTEHENDEN ORTSRANDBE™
BAUUNGEN AUF 2 VOLLGESCHOSSE  UNABHANGIG VON -DER GELANDE-
SITUATION, FESTGESETZT, DAMIT ABER DENNOCH EIN AUSGEWOGE-
NER ORTSRAND WIEDER NEU ENTSTEHEN KANN UND KEINE BEEI!
TRACHTIGUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES AUFTRITT, WUR-
DEN DIE HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN., IN ERGANZUNG ZUR

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, FESTGESETZT.

DIE_GRUNDFLACHEN- UND GESCHOSSFLACHENZAHLEN UND AUCH DIE
UBERBAUBAREN FLACHEN STEHEN IM PLANGEBIET IN ABHANGIGKEIT
ZUE INANDER. . STE_WURDEN SO ERRECHNET UND FESTGESETZT, DAS
UBLICHE GELANDETYP EN IHR GESAMTES WOHNPROGRAMM AUF EINER
EBENE UNTERBRINGEN KONNEN., UNSCHADLICH FUR DAS ORTSBILD.
IN DEN FLACHEREN ZONEN WURDEN GROSSE BAUTIEFEN BEDACHT.
IN DEN BEREICHEN MIT STARKER HANGNEIGUNG IST ES DAGEGEN
SEHR UNWAHRSCHE INLICH, DASS NUR EINGESCHOSSIGE BAUTYPEN
MIT GROSSER TIEFE ENTSTEHEN, DESHALB WURDE HIER EINE GRO-
SSERE BAULANGE VORGESEHEN UND DIE TIEFE EINGEENGT,

DAMIT ABER EINE WAHLMOGLICHKEIT VERBLEIBT, SOWOHL IN
FLACHEREN BEREICHEN 2-GESCHOSSIG ZU WERDEN., ALS' AUCH DURCH
£ INE DREHUNG DER GEBAUDE AM HANG l-GESCHOSS1GE BAUTYPEN
ZU ENTWICKELN, WAR DIE FREIGABE DER FIRSTRICHTUNG SOWIE
DIE HOHENBEGRENZUNG EBENFALLS ERFORDERLICH. :

DIE OFFENE BAUWE1SE ENTSPRICHT DEM DERZEITIGEN NACHFRAGE-
TREND NACH WOHNHAUSERN IM STRUKTURSCHWACHEN “LANDLICHEN
RAUM”. DAS FREISTEHENDE EINZELHAUS WIRD DABEI FAVORISIERT
DAHER WURDEN DIESE BEIDEN MERKMALE BESONDERS HERVORGEHO-
BEN, DURCH DIE ZE!CHNERISCHEN FESTSETZUNGEN .,

DIE BAULANGE HATTE DURCHAUS BEI WOHNHAUSTYPEN MIT 18 -

22 M, AUS DEM WOHNHAUS MIT ANGEBAUTER GARAGE ERRECHNET.
AUSGEREICHT, DA ABER NEBEN DEN WOHNHAUSERN NOCH ANDERE
NUTZUNGEN_ MOGL ICH UND AUCH WUNSCHENSWERT SIND., WURDE VON
EINER ZULASSIGEN LANGENBESCHRANKUNG KEIN GEBRAUCH GEMACHT.

DIE FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, WURDEN
ALS NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN UBERNOMMEN, DA DIES ZUR
STADTEBAULICHEN BEURTEILUNG VON BAUGESUCHEN NOTWENDIG
ERSCHIEN.

DEN VERKEHRSFLACHEN GING EINE SEHR DETAILLIERTE UNTERSU-
CHUNG VOR-AUS, DA ES ERKLARTE ABSICHT WAR, VON SEITEN

DER STADT., PREISGUNSTIGES BAULAND ZU GEWINNEN., AUSSERDEM
SOLLTEN DIE VERKEHRSFLACHEN PLATZSPAREND UND INSGESAMT
VERKEHRSBERUHIGEND WIRKEN. UM DIESEM ZI1EL MOGLICHST NAHE
ZU KOMMEN, MUSSTEN IN KONSEQUENZ MEHRERE FESTSETZUNGEN GE-
BILDET WERDEN, DIE UBLICHERWEISE IN DER STADT BISLANG NUR
INNERHALB DER KERNBEREICHE ANGELEGT UDN PRAKTIZIERT WUR-

DEN
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DA WAR ZUNACHST DIE DARSTELLUNG ZU GEBEN, DASS EIN TEIL-
BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN EINE BESONDERE ZWECKBESTIM-
MUNG ERHALT UND AUF DIESER FLACHE EINE SOG. MISCHNUTZUNG
ALLER VERKEHRSARTEN STATTFINDEN SOLL. DIESE WIDMUNGSAB-
SICHT WAR NUR MOGLICH DURCH EINE SICHTBEZOGENE FAHRFLA-
CHE OHNE DURCHGANGSVERKEHR UND EINER MOGLICHEN FAHRBAHN-
BELAGABSETZUNG, ES MUSSTE DURCH FESTSETZUNG AUSGESCHLOS-
SEN WERDEN, DASS AUF DER FLACHE GEPARKT BZW. DAS NOTWEN-
DIGE LICHTRAUMPROFIL DURCH EINFRIEDIGUNGEN EINGEENGT
WIRD. AUCH SICHTBEHINDERNDE NUTZUNGEN IM VORGARTENBEREICH
MUSSTEN VERMIEDEN WERDEN, ZU DIESEM ZWECK HAT DIE GEMEIN-
DE BESCHLOSSEN. NEBEN DEN UBLICHEN FORDERUNGEN UND
FESTSETZUNGEN AUCH JENE MOGLICHKEITEN AUSZUSCHOPFEN.
WELCHE DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZULASSEN,

DAMIT DER VERKEHRSRAUM ABER NICHT EINE UBERMASSIGE VOLU-
MINOSE, OPTISCH UNGEGLIEDERTE FORM ERHALT. WURDEN VER-~
KEHRSRAUMVERSETZUNGEN UND ANGRENZEND PFLANZGEBOTE FEST-

SETZUNGSTECHNISCH VORGESEHEN,

MASSNAHMEN, DIE ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG ALSBALD
GETROFFEN WERDEN!

DER ERSTELLTE KANALENTWURF UND ERWE I TERUNGSENTWURF ZUR
WASSERVERSORGUNG SOLL ZU EINEM ABSCHLUSS GEBRACHT WERDEN.,
DANACH IST DARAN GEDACHT, EINE ENDGULTIGE STRASSENPLANUNG
VORZUNEHMEN., UM SO ABSCHNITTSWEISE NACH BEDARF BAULAND
ZUR VERFUGUNG ZU STELLEN.

DIE STADT BUCHEN HAT JEDOCH NICHT DIE ABSICHT, DAS GESAM-
TE GEBIET OHNE ABSCHNITTSGLIEDERUNG ZU ERSCHLIESSEN UND
BEFULLEN ZU LASSEN. SIE WIRD ZUNACHST DIE BEREITS ER-
SCHLOSSENEN BAUPLATZE,DIE ERSTMALS DURCH DIE PLANUNG BAU-
LAND WERDEN. ZUR BEBAUUNG FREIGEBEN UND DANACH SUKZESSIV
DIE ERSCHLIESSUNG VON DER TALLAGE OBERHALB DER KREISSTRA-
SSE,AN DER OSTLICHEN PLANGRENZE BEGINNEND,ERSCHLIESSEN

UND BEFULLEN ZU LASSEN, UM SO EINE NACHHALTIGE STORUNG
ZU VERMEIDEN,
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UBERSCHLAGIGE FRMITTELTE KOSTEN
1. KANALISATION . 500,000,-5,,0M
2. WASSERVERSORGUNG . .70,000,5-,,0M
3, ABWASSERBESEITIGUNG 160,000, ,.PM
4, STRASSENBELEUCHTUNG . .28,000,5;,.DM
5., VERMESSUNG UND PLANUNG 45,0005, ,0M
6., SONSTIGE KOSTEN ~.17.000,--..o™
GESAMTKOSTEN ,..020.000, -~ om

HIERVON ENTFALLEN AUF DIE GEMEINDE (LT. ERSCHLIESSUNGS-
KOSTEN- UND ANDERE GEMEINDESATZUNGEN CA 2Q %

--.155‘000411..9“

DIE VON DER GEMEINDE ZU ERBRINGENDEN KOSTEN WERDEN ZU GE-
GEBENER ZE!T IN DEN HAUSHALT EINGESTELLT.

BODENORNUNG

ES IST EIN FREIWILLIGES MESSBRIEFVERFAHREN VORGESEHEN UND

NUR SOWEIT, WO IM EINZELFALL KEINE EINIGUNG ERREICHT WERDEN
SOLLTE., WIRD EINE BAULANDUMLEGUNG IN BETRACHT GEZOGEN.

DIE GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG WIRD NACH DEN NACHRICHTLICHEN
DARSTELLUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN BEABSICHTIGT, WOBE! JE-
DOCH NOCH GERINGF{UGIGE ANDERUNGEN IN EINZELFALLEN NICHT

AUSGESCHLOSSEN WERDEN.

BUCHEN, DEN
DER BURfEBMEISTER: DER PLANER:
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