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ZEICHENERKLARUNG |. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
74/, S 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 und 6 BauNVO 4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:
817 n 1. ART DER'BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) (§9 (1) : § ) : (§9 (1) )
. . i i 3 Baugesetzbuch (BauGB)
1 __ T 1.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO: 4.1 Sichtwinkelflachen :
WBF r — —J1__L_ N T T Ng o N S —— — 1.1 M Mischgebiet g gem-§ Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintréchtigung in einer Hshe von in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
2 NI h \ VO 1.1.1 Zulassig sind: 0,7m gemessen (ber der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante freizuhalten. zuletzt geandert durch durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
=} S = - Wohngebé&ude, "
< I | -4 .t — \ 1.2 |SOwmi+2| Sondergebiete fiir groRflachigen Einzelhandel: Lebensmitteldiseeuntermarkt (LM) nach § 11 BauNVO - Geschafts- und Biirogeb&ude, 5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON Landesbauordnung (LBO)
MI 1l 10 | - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 und (1a) BauGB) ?ulctj;[;tFa:;#gSrtvgumrghsggéi(t); 3(5?31'8%\/;228113(3287' %?/E\;/Sb%q ;;1\?’)\/ 01.08.2015
I ' 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO) - sonstige Gewerbebetriebe, 9 s S AV TS
r - l - Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 5.1 Baufeldraumung und Gehélzrodung Baunutzunasverordnung (BauNVO)
2 ] Baugrenze . . ) Nicht zuléssig sind: i blze i 5 i inni i i UNULZLINGSY u u
\—én 0,4 I | > Festsetzung Sr 5. Anderung des 1001/5 21 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl 12 ' lGartz?]bault?etrliebe Eéigglrwzlﬁolgednezr:/OclJ;uBraétijr;\jaer?‘nahmen betroffenen Flachen sind vor dem Baubeginn in der Zeit von Oktober bis in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | $.3786), zuletzt gendert durch
© DN Bebauungsplans "la-Bédigheimer StraBe" L —_— .VEF_. 2.02072/78. maximal zulassige Geschossflachenzahl - Tankstellen, Auch UmbaumaRBnahmen oder der Abriss von Gebauden dirfen grundsétzlich nur im genannten Zeitraum erfolgen. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
814 10387 A | 1001 : AFZ - Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die (iberwiegend durch AuRerhalb dieses Zeitraums sind Umbau- oder Abrissarbeiten nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass aktuell keine :
‘ 1001/2 Geltungsbereich 1001/4 | 23 n imal zulissiae Zahl der Voll h ewerbliche Nutzunaen gebréat sind. Véael 8 , Fl - kei L , h Dies i : Planzeichenverordnung (PlanZV)
WBF " " o7 . " . maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse g gen geprag 6gel am Gebéaude briten und/oder Flederméduse keine Quartiere im oder am Geb&ude haben. Dies ist von einer in der F 18.12.1990 (BGBLI S. 58
o - l WBF 5. And. BP "la-Bédigheimer Stralle I Die Regelung nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil dgloggbauungsplanénderung. fachkundigen Person (im Sinne einer 6kologischen Baubegleitung) zu tiberprifen. In | er rorm éomd ) h A K |(3 d -G - 58), 14.06.2021 (BGBI S.1802
OFz I WBF WBF ! I 2.4 Fillschema der Nutzungsschablone OFz Alternativ kdnnen auch mdgliche Brut- oder Quartierstrukturen im Vorfeld geplanter Arbeiten schon im Winter entfernt zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom 14.06. ( e )
968/3 ] 1.2 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO: oder verschlossen werden.
l | . Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation im kiinftigen Baufeld vom Beginn der VE RFAH RE N SVE RM E RKE
I l Geltungsbereich | I Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse 1.2.1 Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel: Lebensmittelmarkt LM1 Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mahen oder zu mulchen, um zu verhindern, dass
. . i Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines-grofiflachigentebensmittetmarkts von grolRflachigem Lebensmittel- Bodenbruter Nester anlegen.
. [ —— ondergebiet Einzelha Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) einzelhandel 4=M) im Sinne von § 11 (3) BauNVO. +m-Einzelnen-ist zutissig: 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 06.05.2019
F\LJ__— | 1001/6 WEG inLebensmittelmarktmiteinermaximalenMerkas hover-900-m2und-ci 5.2 Beleuchtung des Gebiets 2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 14.03.2020 FN / 13.03.2020 RNZ
- Grenze|1 R — I Dachneigung | Bauweise (a = abweichende) —“4-766-m= Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die 'StraISen- und Wegbgleuchtung mit inse.ktensch.onendep Lampgn 3. fr@]hzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB vom 04.01.2021 bis 12.02.2021
' gepl. Se0T Grenze Im Sondergebiet LM1 ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer VerkaufsflachengréRe von maximal 20,94% der entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die das Licht gerichtet 4. Billigung des Bebauungsplanen}wurfs und Auslegungsbeschluss am 05.07.2021
811 WBF ‘ ' | I Grundstiicksflache im Plangebiet zuléssig. nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. 5. Offenth%hezA;sleguBng L:’nd EegorBdenggtelllgung
ol Tl — — — ——— — 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Der Anteil von zeitich befristeten Aktionswaren (Sonderposten, Saisonwaren und Werbemafinahmen mit . ] L b okanatmachung > @) Bav am 17.07.2021 FN / RNZ
I I x l [ ] I (§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) wechselndem, kurzfristigem Warenangebot) wird auf maximal 96-m*bzw-: 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt. 6. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, 5:2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 2('5.0'7.2021 bis 03.09.2021
' — _ _ i i STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) 6. erneute Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
l | | X II L IS NS B F 31 a abweichende Bauweise (ohne Langenbeschrénkung) 1.2.2 Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel: Lebensmittelmarkt LM2 gem. § 4a (3) BauGB
' : : : = = : s acin o Das Sondergebiet dient der Unterbringung et aehi i i von grof3flachigem Lebens- 6.2 Baumpflanzungen im Bereich der neuen Zufahrt 6.1 Bekanntmachun am 15.10.2021 FN / RNZ
3.2 . abweichende Bauweise, bei der Gebaudelangen bis 100 m zuldssig sind. - X . - X > o X ) L o . ) 9
! | l | Agauiinge 100m Eine Grenzbebauung ist zulassig (s. planungsrechtliche Festsetzungen). mitteleinzelhandel-M) im Sinne von § 11 (3) BauNVO. : An den gem. Planeintrag gekennzeichneten Stellen ist jeweils ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. 6.2 Auslegungsfrist / Behérdenbeteiligung vom 25.10.2021 bis 30.11.2021
l 33 B intebensm itteldiscotntermit-einermaximaten-Verkaufsflache-vor m>-und-einermaximaten-Geschossflache Die Baume sollen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm haben. Sie sind in der Regel 7. Satzungsbeschluss
l | : vosEm— augrenze +700m= punktuell genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5 m sind nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
| Lx | l . Im Sondergebiet LM2 ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer VerkaufsflachengréRe von maximal 13,04% der zul&ssig. gem. § 10 (1) BauGB am 24.01.2022
I ' 1 Lidl | | I 4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB) Grundstiicksflache im Plangebiet zuléssig
| ) ) . ] ) ) Der Anteil von zeitlich befristeten Aktionswaren (Sonderposten, Saisonwaren und WerbemaRnahmen mit 7. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN 8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
l * l lso I I | 4.1 W von der Bebauung freizuhaltende Flachen: Anfahrsichtweite wechselndem, kurzfristigem Warenangebot) wird auf maximal 90mzbzw- 10% der Gesamtverkaufsflache beschrankt. UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)
. 5 3 1.4 | LM1 1001/1 I
© | I ‘ ! 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, 8§ 16 - 21 BauNVO) 7.1 Larmschutzwall
. HDL T « Der in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwall ist in einer Héhe von 1,5 m auszufiihren und zu bepflanzen.
312 \6/3\/7;: 813/1 l | II | 0 4 l I 5.1 Straflenverkehrsfléache 2.1 Grundflachenzahl gem. § 16 (3) und § 17 BauNVO entsprechend Planeintrag.
WBF WBE s . Erganzend wird gem. § 19 (4) Satz 3 bestimmt, dass im Sondergebiet LM1 die zuldssige Grundfldche durch die in = . .
l | ! ! | 52 Wegefldchen (Gehweg, Fuweg, Feldweg) § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,89 lberschritten werden darf. Anderu ng sind in ROT darQGSte"t !
[ | DN | [ 3 g S 12 2o s emoses s €168 $20 LA e P - . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
; . ahl der Vollgeschosse gem. un au entsprechend Planeintrag - Héchstgrenze. Tr
l ol A . | I | 5.4 Privatstrale ( § )
l | ‘ 1 | XOD-38 Baulange 100m | N 55 mEmE  privater Fulweg 2.3 Geschossfliachenzahl gem. § 16 (3) und §20 BauNVO entsprechend Planeintrag. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO
| , . s . = . . A Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
; o 2.4 Im Baugebiet wurde die Hohe baulicher Anlagen auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO
| | I | I 56 = w w  Bereichohne Ein-und Ausfahrt - (G 74 ) ) Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein eI
—-*—X—*- I ' l 2.5 Dabei gilt: Dachform Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB
x _ | ] A Es sind flache und geneigte Dacher zuldssig. Eisenbahnstralie 26, 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de * www.ifk-mosbach.de
| - 6. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, 2.5.1 Maximale Traufhohe 9,0 m (unterer Bezugspunkt 338,10 m .NN) , : :
—_— e ———— | STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) . o . 11 gaemeduna L ane £ 10-38° im Mischaebiet. auf 46 0-38° im SO .. und 46 0-30° im SO Datum | 2NN | Gefertigt: Anlage 2
1023/1 \ \ e e — e —— 2.5.2 Maximale Firsthéhe 11,0 m (unterer Bezugspunkt 338,10 m i.NN) o e act neigung wird gemal Planeintrag auf 10-38” im Mischgebiet, au -96° 1M S0 ¢ UN -oUmIM U mz bearbeitet | 01.12.2021 | Gla
\ 70 — - 1.2 Pegrenzt ) Projekt Nr. 3460
L | 09 S el ———— — 6.1 anzupflanzender Einzelbaum 2.5.3 Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen: OFZ Dachdeckung gezeichnet | 01122021 | Lan
| F.-X.-Sch -b N S — Die Traufhéhe (TH) ist das MaR vom festgelegten unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt von aufgehender Es dirfen auf den geneigten Dachern nur naturrote bis rotbraune, kleinformatige Dachplatten verwendet werden.
N Y — -“A.~ochmerbeck-StraRe - - - AuRenwand mit der Dachhggit. Bei Geb&dudevor- und -riickspriingen ist die gemittelte Traufh6he zu messen. Bei
[ N 7. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT- Flachdachern bemisst sich gie Traufhéhe an der obersten AuRenwandbeg@pizarg (Attika). 23EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)
| I e e ———— =7 EINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB) Die Firsthéhe (FH) ist das IV%B vom festgelegten unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der Oberkante der o _ - o Stadt
2 geneigten Dachhaut. Innerhalb der Sondergebietsflachen sind keine Einfriedigungen zuldssig. B h
i —_ _.l I 71 AAAA Larmschutzwall Siehe nachfolgende Erlautefgngsskizzen: u C e n
| YYVVVVVY LAAA/ 8 ”
! \\ ' 8. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB) I1l. HINWEISE Staditeil BU Ch en
| I \‘ I 8.1 1NN Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Sondergebiet Einzelhandel - 1. Anderung" 1.6 d hut
\ . Grunawasserscnutz
g 8.2 I N Grenzen der Geltungsbereiche bestehender Bebauungsplane Projekt
""""""""""""""""""" AR Sl ei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren Bodenschutz- un
1010 | - g gsp eBezugspunkt 7 9015/2 Bei B beit ftretende St Schad der b dere Vork i ind der Unt Bod hut d e auun S an
g 9. SONSTIGE PLANZEICHEN (338,10 m i.NN) Altlastenbehdrde unverzuglich zu melden. Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer
WBF I I - wasserrechtlichen Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen. Die Baustellen sind so
' Aldi | 9.1. Flurstiicksgrenzen - Bestand HDL anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen. Falls bei u
| | ' Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Wasserbehérde unverziiglich S O n d e r e b I et
I I I 0 9.2 Gebsude - Bestand mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.
[ o
‘ | SOLMZ I I ! = 0.3 E_] Gebaude - Planung 2. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung I i n Ze I h a n d el
- .
I I I 3 - ) G’Béiu'g's'buﬁk{ """"""" LS . Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Oberen
; | % 9.4 cm—i— Baugrenze aulerhalb des Plangebiets (338,10 m (i.NN) Réttone, die nahezu vollstandig von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tiberlagert werden. Mit einem s
| 1023 0,4 4 oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
l = 9.5 H wegfallende Festsetzungen ) tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. - n e ru n
4 23 nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren .
— HDL DN IS 9.6 geplanter Gebaudeabbruch . e e Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
l - a g Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
' g Geltungsbereich xn 30° Baulange 100m o 9.7 i geplante Béschungen = Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen Plan
| 3% 4 And. BP "la-Bbdigheimer StraBe” - g Ia " ' ' Satzu N
= = . . .
| [oles 0 S o A PP P TSI g
f = T Bezugspunkt T T ¥
! 8 l“ (336,10 m G.NN) 3. Dachbegriinung .
- . - . ; . . ; t
e e e e— = —o=—— r— o P Es wird empohlen, Flachd&cher und flach geneigte Dacher mindestens extensiv zu begriinen. ane 1 . 5 O O
| N ¥ § g ] o 2.5.4 Von den maximal zuldssigen Bauhéhen kénnen Ausnahmen nach oben zugelassen werden soweit diese aus Die Dachbegriinung von Gebduden wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus und dient der Retention und Verdunstung .
IS L I - | S betriebstechnischen Griinden eine gréRere Héhe erhalten miissen und dadurch das Stadtbild nicht gestért wird. von Regenwasser.
e f ] i T . | (§ 16 (2) BauNVO)
N T e (s I WEG
\-, \ ::::; ek Iljj*rvr: > | | 3. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 (2) BauNVO) Die Stad:
/ 0 ey [ N T L
sl NS » _bestehender Parkplatz I 3.1 Abweichende Bauweise
/I Die Bauweise wird abweichend von der in der offenen Bauweise maximal zugelassenen Bauldnge gemal Planeintrag Ausfertiquna:
— v ________i—;_ﬁ'_—"—__ festgesetzt. Die-maximalzulassige Baulénge betrégt 100-m- gung:
o b .ﬂ-—-——. —iﬁ i —T ! Im nérdlichen Baufenster ist entlang der Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 1001/1 zu den benachbarten Flurstiicken : ; :
x N T on L "\ ) ¥ \L;L;li\l+L o ----~-g I pmmn . m— —1 1 ] 1 I 1001 und 1001/6 eine Grenzbebauung auf max. 50 m Lénge zuléssig. cl:j):sr gg;tidnlg:?;é?,lgr%e;“g]1m2torgg ?j(ta)r:r;stzungsbeschluss
| Y 4 [ oL+ _— . . .
f\n ) Y N (1) NSUSUEEEELE | — 3.2 Die tiberbaubaren Flachen wurden durch Baugrenzen bestimmt. (§ 23 (3) BauNVO)
i AR EE — X -
— B I 3.3 Aufden hinteren, nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksflachen, sind Nebenanlagen Buchen, den Der Biirgermeister
nach § 14 (1) BauNVO nur bis zu einer GréRe von 15 m? zuldssig. (§ 23 (5) BauNVO)
l » R Buchen, den
‘ ANL 0 B\ | 3.4 Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO werden im Bebauungspl%gég@et als Ausnahmen zugelassen, auch soweit fgr -~~~
0 10 20 30 40 50m ey =-—4\: f;;l ‘ sie keine besonderen Fléchen festgesetzt sind. WBE L(LDI (Siegel)
I N 0909092 J/338.55™ Der Bi ist
‘ > Ky =l L N[ ., ¥ 3.5 Stellplatze dirfen zur Verkehrsflache hin nicht abgeschrankt werden. = o Brrgermelster
256/14 _ . - S X o\
‘ ALK-Daten Stand: 05/202 ‘1' ‘ 1*);2‘__—!%'—’;%@ N ,,é — 3.6 Die Geb&ude sind nur senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zul&ssig
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