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Anlage 2 I.

Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen flr die Bebauungsplandnderung sowie
den Erlass ortlicher Bauvorschriften mal3geblich:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
zuletzt geandert am 20.10.2015
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert am 11.06.2013
c) Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010
zuletzt geandert am 11.11.2014
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
zuletzt geandert am 22.07.2011

Schriftliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) zu den zeicnerischen
Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
Das Gebiet wird gemal3 8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB als
a) Flache fur Gemeinbedarf - soziale und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen sowie Stellplatze fur die unter Ziffer 1.a) und 1.b) festgesetzten Nutzungen.
b) Flache fur Sport- und Spielanlagen, darin zulassig sind auch Stellplatze und den Sport- und
Spielanlagen dienende Gebaude und Einrichtungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB und § 16 BauNVO)

I Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird ein (1) Vollgeschoss als
Hochstgrenze festgesetzt.

OK 10,00m (816 und 818 BauNVO)
Im Baugebiet wurde die Hohe baulicher Anlagen nach oben begrenzt.
Bezugspunkt fur die Messung der Trauf- und Firsthdhe ist das natirliche Gelande,
unmittelbar angrenzend an die jeweils geplante bauliche Anlage.

BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. 88 22 und 23 BauNVO)

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.
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MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER EINGRIFFE
IN NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind mit standortgerechten Gehoélze

der potenziellen natirlichen Vegetation auszufuhren.
Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baubeginn zu vollziehen. Die Artenliste im
Anhang des GOP sind zu beachten.

IMMISSIONEN

Hier wurde ein gesondertes Larmschutzgutachten durch das Ingenieurbiro

Kurz und Fischer GmbH, Winnenden durchgefuhrt, das der Begrundung beigefugt ist.
Dieses Larmschutzgutachten wird Bestandteil des Bebauungsplans und ist bei baulichen
MalRnahmen sowie entsprechenden Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

BODENSCHUTZ

Im Planungsgebiet befindet sich ein verfillter Muhlkanal.
Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieses Material von unbelastetem Aushub zu trennen und geman
§ 3 Landesboden- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und 88 7 und 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren.
Sollten hier groRere Erdbewegungen stattfinden, so sollte eine Abfalltechnische Untersuchung
vor Beginn der Arbeiten erfolgen.
Das Burgermeisteramt Buchen und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis ist hierzu
umgehend Uber Art und Ausmal der Verunreinigung zu unterrichten.
Bei erheblichem Ausmalf sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Die erforderlichen MalRnahmen sind mit dem
Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis abzustimmen.
In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veréanderungen
zu schutzen.
Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen
und gemal § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz und § 202 Baugesetzbuch schonend zu
behandeln (soweit die Boden keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).
Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewéhrleisten
(z.B. Miete: Schutthtéhe bei feinkdrnigen Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m bei
sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und
Staunésse etc.)
Mutterboden und Erdaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten
Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Entstehens einer
schadlichen Bodenveréanderung nicht hervorgerufen wird.

(& 7 BBodSchG und 88 9 und 12 BBodSchG).

Hinweis: Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bodenschutzgesetz
Baden-Wirttemberg (BodSchG) und die Bundes-Bodenschutz-Altlastenverordnung
(BBoschSchV) sowie das Baugesetzbuch (BauGB), die einschlagigen Kommentare zum BauGB
und den "Il. Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastung, insbesondere
Altlasten bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (ARGEBAU II) vom
26.09.2001, wird hingewiesen.
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Oberflachenbefestigungen von Garagenzufahrten, Stellplatzen, Lagerplatzen (soweit nicht
mit wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird) und Grundstiickszugangen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4 Abs. 1 BBodSchG).
Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick und
derjenige der Verrichtungen auf einem Grundsttick durchfiihrt oder durchfihren lasst, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kénnen.
(8 7 BBodSchG)

Hier wurden gesonderte Bodenuntersuchungen durch das Biro Geo-Lichtenberger, Mosbach
durchgefiuhrt, das der Begriindung beigefiigt ist.

Dieses Bodenschutzgutachten wird Bestandteil des Bebauungsplans und ist bei baulichen
Maflnahmen sowie entsprechenden Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

SCHUTZ DES WASSERHAUSHALTES, DES GRUNDWASSERS UND
VON OBERFLACHENGEWASSERN

Entlang er dstlichen Grenze des zu uberplanenden Gebietes verlauft das Gewasser Il. Ordnung Morre, an dem
ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen besteht (§ 29 WG in Verbindung mit § 38 WHG).
Er dient der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion des oberirdischen Gewdassers, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen.
Dementsprechend gelten folgende wesentliche Verbote:

- Die Umwandlung von Grinland in Ackergelande,

. Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern,

- die Errichtung bauliche (auch verfahrensfreie Vorhaben gem. Anhang zu LBO) und sonstiger Anlagen und

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder

fortgeschwemmt werden kdnnen.

Auch wahrend der Umsetzung von Baumalinahmen ist auf die Freihaltung des Randstreifens (keine Nnutz-
flache als Lagerflache) zu achten.

Unlackierte metallische Dachdeckungen und Fassadenverkleidungen werden wegen der damit
verbundenen Belastung des Wassers und des Bodens mit herausgeltsten Schwermetallen
nicht zugelassen.

Zu versiegelnde Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken (z.B. wasser-
durchléassige Belage fur Stellflachen, Garagenzufahrten usw.). Auf die 88 1 Wassergesetz (WG)
Baden-Wirttemberg sowie 1 und 4 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird besonders
hingewiesen.

Gemal § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser ist nach 8 21 WG und die Versickerung nach

8§ 42 WG erlaubnisfrei moglich, wenn die Rahmenbedingungen der Niederschlags-

verordnung eingehalten sind. Eine Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den
Bddigheimer Bach ist erlaubnisfrei mdglich.
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SCHUTZ VON ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN, BIOTOPEN

Im Bebauungsplan werden mdéglichst viele Bdume zur Erhaltung festgesetzt.

Soweit dies nicht méglich ist und Baume und andere Gehdlze der Planung weichen miissen,

sind sie im Vorfeld von Baumaflnahmen im Zeitraum Oktober bis Februar zu roden und zu rdumen.
Das Astwerk ist unverziglich abzufahren.

Auch Gartenhduschen u.&. sollten in diesem Zeitraum abgerissen werden.

Zu erhaltende Baume und Straucher dirfen nicht beseitigt werden. Sie sind dauerhaft zu
pflegen und bei nattirichem Abgang oder sonstigem Verlust in gleicher Art und Wuchsform
zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten ist fur ausreichend Schutz der zu erhaltenden Vegetation Sorge zu tragen.
Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der
Kronentraufe von Bdumen sind zu vermeiden.

Eine eventuelle StralRenbeleuchtung ist soweit als méglich auf den Schutz nachtaktiver Tiere
auszurichten.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Ingenieurbiros fiir Umweltplanung Dipl.-Ing.
Walter Simon, Mosbach ist der Begrindung beigefiigt. Dieses Gutachten wird Bestandteil des
Bebauungsplanes und ist bei baulichen MaRnahmen sowie entsprechenden Genehmigungsver-
fahren zu bericksichtigen.

HOCHWASSERSCHUTZ

Im Bereich der HQ-100-Linie gelten besondere, damit unmittelbar einhergehende

6ffentlich - rechtliche Regelungen des Hochwasserschutzes. Die mit dieser Linie verbundenen
bau- bzw. genehmigungsrechtlichen Regelungen sind in entsprechenden Genehmigungsverfahren
bzw. Bauausfihrungen zwingend zu bericksichtigen.

Buchen, den 19.01.2016

Fir die Stadt Buchénr Fir die Planaufstellung:

g. (FH)

Kieser, Dipl.-Ing. {FH), [ “ [u 1 \[Keppner, Dipl.
Dezernent D A ~ |Stadt Buchen, Fachbereich Bauen

e
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Anlage 2 II.

Festsetzungen zur
2. Bebauungsplananderung
" XI - Mihltal "

Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerklarung:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
zuletzt geandert am 20.11.2014

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert am 11.06.2013

c) Landesbauordnung vom 05.03.2010
(LBO) edndert am 11.11.2014

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
zuletzt geandert am 22.07.2011

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
- soziale und kulturelle Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen
sowie Stellplatze fur die unter Ziffer 1.1 und 1.2 festgesetzten Nutzungen

Flachen fur Sport- und Spielanlagen, (8 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
darin zulassig sind auch Stellplatze und den Sport- und Spielanlagen
dienende Gebéaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen sowie den
dazugehdrigen Stellplatze

Kulturellen Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen sowie den
dazugehdrigen Stellplatze

Sportanlagen, darin zulassig sind auch Stellplatze und den Sportanlagen
dienende Gebéaude und Einrichtungen

Spielanlagen, darin zuléssig sind auch Stellplatze und den Spielanlagen
dienende Gebéaude und Einrichtungen

o UK QLS
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StralRenverkehrsflachen

|:] FuBwege / Gehwege

_ Offentliche Griinflache als Verkehrsbegleitgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Baumen und Straucher

% Anpflanzung von Baumen und Strauchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN / PLANZEICHEN

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

W Gewaésserrandstreifen

I [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Buchen, den 19.01.2016

Fir die Stadt Buchen:

Fir die Planaufstellung:

__ /

Kieser, Dipl. Ing (FH) fl = [ I%eppner, Dipl.Ing. (
Dezernent el A /  ~{Stadt Buchen, Fachbereich Bauen
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