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PLANUNG UND BAULEITUNG VON INGENIEURBAUTEN

KARLSRUHE-DURLACH SCHOPFHEIMER STRASSE 8-10
TEL.-SAMMELNUMMER 43111

Betr.: Teilbebauungsplan Buchen
- Industriegelénde, Teilgebiet J2 -

Erlduterungsbericht

Die Stadtverwaltung Buchen hat die Absicht, in den Gewannen "Im Krotenteich" und
"Bei den Dilliickern" Baugellnde fiir ein Industriegebiet auszuweisen.

Der siidliche Teil dieses Gebietes ist bereits durch Industrieanlagen bebaut, die
im Rahmen dieses Planes in die zukiinftige Eﬁtwicklung eingefiigt wurden. Fiir die
Erweiterung dieser Gebiete liegt noch nicht fest, welche Betriebsarten angesie-
delt werden sollen. Aus diesem Grund ist es auch noch nicht mdglich, eine genaue
Grundstiicksaufteilung der bebaubaren Flichen vorzunehmen. Die vorliegenden Pléne
beschrédnken sich lediglich darauf, die StraBenfilhrung einschl. der verkehrsmdBigen
Erschliefung des Gebietes anzuzeigen. Weiter sind die von der Bebauung frei zu
haltenden FliZchen gsowle die Griinflichen und die Baufluchtenlinien festgelegt.

Der Plan sieht vor, daB dieses Industriegebiet einmal von der L.I.0.Nr.522 aus
und von der jetzigen BundesstraBe B 27 erschlossen wird. Die Zufahrt von der
L.I.0.Nr.522 aus kann erst im Zusammenhang mit der LOsung der StraBenkreuzung
UmgehungsstraBe B 27 neu mit der L.I.0.Nr.522 geklédrt werden. Aus diesem Grund
ist das Gebiet fiir diesen Verkehrsknoten in der Siidostecke des Planungsgebietes
als vorlidufig nicht bebaubare Fliche freigelassen worden. Der AnschluB dieses Ge-
bietes an die B 27 alt erfolgt iiber die StraBe G-F', die entlang dem geplanten
Teilbebauungsgebiet VI a fortgefihrt wird und auf die BundesstraBe B 27 alt, etwa
in HOhe des Abzweiges nach Hainstadt, einmiindet. Im Siidosten soll diese Strafle
den AnschluB an den noch zu planenden Verkehrsknoten finden. Diese StraBe soll
dann spdter in den Rahmen einer RingstraBe um Buchen einbezogen werden.

Eine weitere HaupterschlieBungsstraBe (StraBe A-F) verlduft etwa in Nordsiidrich-
tung. Weitere ErschlieBungsstraBen verbinden in geeigneten Absténden die beiden
erwdhnten HaupterschlieBungsstraBen in einer Richtung von West nach Ost.

Wegen der zu erwartenden groBen Verkehrslast erhalten alle StraBen eine Fahrbahn-
breite von 7.5 m. Zur Aufnahme des FuBgidngerverkehrs werden Gehwege von 2.25 m
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Breite beiderseits der StraBe angeordnet.

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser und der Oberflichenwdsser der Strafen
erfolgt durch eine Erweiterung bzw. einen Neubau der Kanalisationsanlage.
Hierbei ist darauf zu achten, dai in diesen Kanal nur wirkliche Abwiédsser einge-
leitet werden. Die Ableitung von nicht verunreinigtem Wasser (Kilhlwasser u.d.)
mufB iiber einen getrennten Kanal erfolgen, um die Belastung der Abwasserkanidle
mit Frischwesser mbglichst gering zu halten. Der Verlauf und die Tiefenlage die-
ser beiden geplanten Kanidle ist jeweils in getrennten Kanalisationsentwirfen
dargestellt.

Die Versorgung dieses Gebietes mit Trinkwasser, Gas und elektrischer Energie
erfolgt jeweils durch die Erweiterung der vorhandenen Ortenetze. Um das Gesamt-
bild der Bebauung nicht durch Freileitungen zu stdren, schligt der Planer vor,
die elektrischen Zuleitungen als Erdkabel zu verlegen.

Die bebaubaren Flidchen dieses Gebietes sollen sowohl gegen die StraBen als auch
gegen das angrenzende Wohngebiet VI und VI a durch die Anlage von Griinstreifen
getrennt werden. Einzelheiten hierzu hat der Planer fiir die Griingestaltung, Herr

Gartenarchitekt Eigendorf,in seiner Anlage Nr. 10 ausgearbeitet.

Die ErschlieSungskosten fiir dieses Industriegebiet wurden nach den heute gliltigen

Baupreisen wie folgt ermittelt:

Kanalisation

einschl. der bestehenden Anlage 370.00C.~-~- DM
Ableitung der Fremdwiisser 30.000.-- DM
Wasserversorgung 170.000.~-~- DM
StraBenbau

einschl. Gehwege 680.000, -~ DM

1.250.000."“ Dn.l"a
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Die Fliche des Teilbebauungsgebietes ist insgesamt 19.5 ha grofi. Es ergibt sich
eine Belastung von 64.100.-- DM/ha.
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