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I. Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fiir die Bebauungsplan-
Anderung maBgeblich :

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995

d) Planzeichenverordung (PlanzV) vom 18.12.1990

I1I. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem BAUGESETZ-
BUCH (BauGB) und der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
sowie ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN mit
PLANZEICHENERKLARUNG und ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr.1 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVO)

SONDERGEBIET (§ 11 Abs.2 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung von Krankenhiusern, Kliniken,
Kurheimen, Sanatorien, Altenwohn- bzw. Altenpflegeheimen
und Arztpraxen sowie die Errichtung eines gerontop-
sychiatrischen Zentrums einschlieBlich Pflegewohngruppen
fiir Demenzkranke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHENLAGE /
HOHE BAULICHER ANLAGE
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB i.V. § ff 16 BauNVO)

| II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Héchstgrenze)

GRUNDFLACHENZAHLEN

03 04
GESCHOSSFLACHENZAHLEN
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Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen fiir das
,Sondergebiet” wird eine Hohe von 370.05 m i NN festgesetzt.
Die Traufenhohe wird demnach gemessen vom Bezugspunkt
bis Schnittpunkt AuBenwand — Oberkante Dach.

Die Héhe der Gebiude im ,Reinen Wohngebiet” wird
gemessen an der AuBenwand von Oberkante des natiirlichen
Geléandes bis Schnittpunkt AuBenwand — Oberkante Dach.
Die Traufenhohe im ,Sondergebiet’ wird auf max. 7,00 m
und im ,Reinen Wohngebiet’ auf max. 3,50 m festgesetzt.
Die Firsthohe im ,Sondergebiet’ als auch im ,Reinen
Wohngebiet” wird auf max. 9,50 m festgelegt.

Fiir Pultdicher gelten die Hohenfestsetzungen in
nachfolgender Skizze:

s Firsthohe

Traufenh6he

Es gelten dabei die jeweiligen Eintragungen in der
Nutzungsschablone.

BAUWEISE / UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. §§ 22 und 23 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE die von der offenen
Bauweise dadurch abweicht, dass darin Baukérperlingen
bis 75 m zugelassen sind.

Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
BAUGRENZEN
Stellplatzbegrenzungslinie

Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO
sind nur innerhalb der Baugrenzen und der
Stellplatzbegrenzungslinie zulassig



3.50 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
Die eingetragene Giebel- und Traufrichtung der Gebéude
im ,Reinen Wohngebiet’ ist bindend.

4.0 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG ( § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

4.10 FUSSWEG

5.0 PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
5.10 V|  Waldabstandfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
AVAVAN
5.11 Die Waldabstandfliche ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
6.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

6.10 S Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
M Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6.11 @ Anpflanzen von Baumen
6.12 G:I) Anpflanzen von Strauchern
6.13 Grundsitzlich sind fiir PflanzmaBnahmen innerhalb des

Anderungsgebietes nur die in der beigefiigten Artenliste 1
aufgefiihrten Baum und Straucharten zu verwenden.

Hinweis: Die festgesetzten Pflanzmafinahmen sollten
innerhalb 2 Jahre nach Baubeginn fertig gestellt sein.
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Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Striuchern

Dariiber hinaus wird folgendes festgelegt:

- Die entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze im
Sondergebiet bereits bestehende Hainbuchenhecke wird

in einer Linge von 85 m bis zum Wald mit einer Breite von
1,50m weitergefiihrt.

- Pflanzung von 20 zusitzlichen Einzelbaumen im
Sondergebiet entsprechend der Artenliste 1.

- Realisierung einzelner Strauchgruppen mit insgesamt
mindestens 100 m? Grundflache (mind. 100 Straucher) oder
ersatzweise je 10 m? Strauchgruppe ein Baum im
Sondergebiet entsprechend der Artenliste 1.

- Vor dem Hintergrund einer Vermeidung von Eingriffen
in Natur und Landschaft sind bereits bestehende
Einzelbdume und Baumgruppen grundsatzlich soweit

als moéglich zu erhalten. Sofern durch die Umsetzung einer
BaumaBnahme die Erhaltung nicht méglich ist, muss fiir
den wegfallenden Baum ein weiterer Baum entsprechend
der Artenliste 1 auf dem Baugrundstiick gepflanzt werden.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND
VERMINDERUNG DER EINGRIFFE IN NATUR
UND LANDSCHAFT

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw.
verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses
Material von unbelastetem Aushub zu trennen und gemif
§ 7 Bodenschutzgesetz Baden — Wiirttemberg und

§8§ 4 Abs.1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz zu verfahren.

Das Biirgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst
Bauen und Umwelt, sind umgehend iiber Art und AusmaB
der Verunreinigung zu informieren. Die erforderlichen
MaBnahmen sind mit dem Landratsamt, Fachdienst Bauen
und Umwelt abzustimmen.



7.2

9.10

Bei allem BaumaBnahmen ist humoser Oberboden und
Unterboden getrennt auszubauen und gemiB § 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz und § 202 Bundesbaugesetz

schonend zu behandeln (soweit die Boden keine umwelt-
relevanten Schadstoffe enthalten).

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu
Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen,
insbesondere die biologische Aktivitit, gewahrleisten

(z.B. Miete: Schiitthhe bei feinkérnigem Boden mit
Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig
Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und
Staunisse etc.)

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schiitzen (§ 4 Abs.1 BBodSchG).

Hinweis: Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BodSchG) und die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
wird hingewiesen.

Oberflachenbefestigungen von Garagenzufahrten,

Stellplatzen, Lagerplitzen (soweit nicht mit wassergefihrdeten
Stoffen umgegangen wird) und Grundstiickszugéngen sind

mit wasserdurchlissigen Beldgen auszustatten.

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs.7 BauGB)

GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN (§ 1 Abs.4 BauNVO)

NUTZUNGSANDERUNGSGRENZEN
Abgrenzung von der Art und dem MaB der baulichen
Nutzung, Bauweise usw.
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5.10
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH
§ 74 LANDESBAUORDNUNG

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Farbgebung der Gebiude und sonstigen baulichen
Anlagen diirfen nur gedeckte Farbténe verwendet werden.
Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien
und Farben an Gebiuden und sonstigen baulichen Anlagen
werden nicht zugelassen.

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachneigung entsprechend Einschrieb in der
Nutzungsschablone

Flachdach
Satteldach

Pultdach

DACHGESTALTUNG (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Zur Dachdeckung diirfen im ,Reinen Wohngebiet (WR)’
nur naturrote-, rotbraune-, anthrazit- farbene, kleinteilige
Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind soweit
als moglich als Griinflichen oder gartnerisch anzulegen und
zu gestalten.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Einfriedigungen der Grundstiicke im Bereich des
,Reinen Wohngebietes (WR)’ an 6ffentlichen StraBen
und Plitzen sind fur die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu gestalten.



5.11

5.12

Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Waschbeton

mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstiandigen Strduchern,
oder quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren

und Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzungen.

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen diirfen das Maf3

von 0,90 m nicht iiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
im gesamten Anderungsbereich nicht gestattet.

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind

So durchzufiihren, dass die gegebenen natiirlichen Gelénde-
verhiltnisse nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Die Gelandeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berticksichtigen.

Fiir die Planaufstellung: Fiir die Stadt Buchen:

Thor, Bipl.Ing. (FH) e %7/
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Fachbereich Bauen und r.-Ing. Hauck
Stadtentwicklung Beigeordneter




