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Anlage 2. |

Es sind nachfolgende Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie den Erlass ortlicher Bauvorschriften mafigeblich:

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
c) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995
d) Planzeichenverordnung  (PlanzV) vom 18.12.1990

A. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN nach dem
BAUGESETZBUCH (BauGB) und der
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) sowie
PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)
zu den zeichnerischen Festsetzungen

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs.3 BauNVQ)
1.1.1 Zweckbestimmung des Sondergebietes (SO) ist ein "Elektrofachmarkt mit Kiichenstudio”.

1.1.2 Zuldssig ist eine Gesamtverkaufsflache von max. 1.800 m?; die Gesamtverkaufsfldche
teilt sich auf in:

Elektrofachmarkt: max. 1.400 m?
Kiichenstudio max. 400 m?

1.2 Der Anteil zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente wird beim Elektrofach-
markt in der Summe auf eine Verkaufsfiiche von max. 800 m? begrenzt.

Beim Kiichenstudio sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nicht
zuléssig.

Das vorgesehene Sortiment umfasst folgende Bereiche und gliedert sich wie foigt auf:

a) Elektrofachmarkt

- Hifi, TV und Unterhaltungselektronik, Elektroartikel
- ElektrogroRgerite ("Weike Ware"), Herde, Ofen
PC /IT - Systeme und Zubehor

- Software / Ton-, Bild- und Datentrdger
Telekommunikation / Mobilfunk

Fotoartikel / -zubehér, Optik

b) Kiichenstudio
- Elektro - Einbaugerite/ GroRgerite ("Weise Ware"), Herde, Ofen
- Kiichenmdbel

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente diirfen dabei beim Elektrofachmarkt
eine max. Verkaufsflache von 800 m? einnehmen.
Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind:
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- Hifi, TV und Unterhaltungselektronik, Elektroartikel
PC /IT - Systeme und Zubehor

Software / Ton-, Bild- und Datentrédger
Telekommunikation / Mobilfunk

Fotoartikel / -zubehor, Optik
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In dem Sondergebiet sind dariiber hinaus die der Zweckbestimmung dienenden
Nutzungen und baulichen Anlagen wie z. B. Lager- und Betriebsflichen, Parkplétze,
Biiros und Sozialrdume zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,85. (§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 1 (I) Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt. (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im Baugebiet wurde die Héhe baulicher Anlagen nach oben begrenzt.
Die Traufhohe ergibt sich von der EFH-Hohe bis zur Oberkante der Attika.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

TH=7,00m Traufhdhe max. 7,00 m zulassig (§ 18Abs. 1 BauNVO)

ErdgeschoBRfubodenhdhe; siehe Eintrag im Plan

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen / Stellung der baulichen Aniagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende offene Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
Es wird eine abweichende offenen Bauweise festgesetzt, wobei die Gebdudelange
auf max. 70m festgelegt wird. Zu den vorderen, riickwértigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen ist der nach der Landesbauordnung vorgeschriebene
Grenzabstand einzuhaiten.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
(8 23 Abs.1 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden nur Nebenanlagen nach

§ 14 Abs.2 BauNVO und Stellplétze zugelassen. Garagen und iiberdachte Stellplétze
sind auBBerdemn noch auf den gekennzeichneten Fléchen fiir Garagen und
{iberdachte Stellplétze zulassig.

Fiir die Stellung baulicher Anlagen giit:
Die Gebaude sind nur senkrecht oder parallel zur vorderen Baugrenze zuléssig.



4.0 Grinplanung

Pflanzgebote des VEP mit integriertem Griinordnungspian

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) " Pflanzung von gebietsheimischen Laubbdumen"”

Zur Gliederung der Stellplatzanlagen ist entsprechend der Plandarstellung des
Vorhabens- und ErschlieBungsplans ein hochstdmmiger, gebietsheimischer Laub-
baum je 6 Stellplétze zu pflanzen.

In den Pflanzgebotsflachen Pfg 1 sind insgesamt 17 hochstdmmige, einheimische
Laubbdume geméaR Pflanzliste 1 mit einem Mindesistammumfang von mindestens
16 - 18, gemessen in m Hohe Giber dem Boden, in einer Pflanzfldche von mind. 10 m?
zu pflanzen.

Die Unterpflanzung ist mit standortgerechten bodenbedeckenden und aufrecht
wachsenden Strduchern und/oder durch die Einsaat einer Landschaftsrasen-
mischung vorzunehmen und dauerhaft zu unterhaiten. Die Flédchen sind dauerhaft zu
begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Pflanzliste 1

Empfohiene Baumarten

Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche
Corylus columa Baumbhasel

Quercus petraea 'Fastigiata’ Stielsduleneiche
Sorbus aria 'Magnificia’' Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde

Crataegus laevigata Zweigrifflige Weildorn

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) " Pflanzung von bodenbedeckenden oder aufrecht
wachsenden Strauchern”

Die in der im Vorhabens- und ErschlieBungsplan dargesteliten Griinflachen (Pfg1
und Pfg2) von insgesamt 1.000 m? sind dauerhaft zu begriinen und nachhaltig gegen
Uberfahren zu schiitzen.

Die Pflanzung von standortgerechten, bodenbedeckenden und aufrecht wachsenden
Striuchern gemaR Pflanzliste 2 ist heckenartig auf mindestens 5 % der Grundstiicks-
fliche vorzunehmen. Die Pflege soll durch auf-den-Stock-setzen erfolgen.

Der Schwerpunkt der Strauchanpflanzungen soll an den Grundstiicksgrenzen liegen.

Pflanzliste 2

Empfohlene Straucharten

Corylus avellana Hasel

Sarothamnus sccoparius Ginster

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Ackerrose

Euonymus Euroaeus Européisches Pfaffenhiiichen
Viburnum opulus Wasserschneeball
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Crataegus laevigata Zweigrifflige Weildormn
Bodenbedeckende Zwergstraucher

Calluna vulgaris Besenheide

Lavandula officinalis Lavendel

Berberis buxifolia 'Nana' Poister-Berberitze
Euonymus fortunei Kriechspindel

Cotoneaster integerrimus Gewdhnliche Zwergmispein




5.0

5.1

Hinweis: Die Umsetzung der Pflanzgebote muss innerhalb eines Jahres nach
Baufertigstellung bzw. Aufnahme des Geschiiftsbetriebes erfolgen.

Festsetzungen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB
Sofern bauplanungsrechtlich zum Erhalt festgesetzte Bdume aus bautechnischen

Griinden nicht erhalten werden kénnen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Buchen, den 19.12.2008

Fur den Zweckverband 1GO: Fiir die Planaufstellung:

Roland Burger
Biirgermeister und
Verbandsvorsitzender

Ther, Dipl.Ing. (FH)

y [ Stadt é, hen, Fachbereich Bauen
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Festsetzungen zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan

" 18 - Lange Fbéhren /

Elektrofachmarkt / Kiichenstudio "

B. Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerkidrung

Rechtsgrundiagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI. | S.2141, 1998 |, S. 137)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI. [ S.133)
¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI. 95, Nr.24, S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lll 213-1-6)
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Sondergebiet (§ 11 Abs.3 BauNVO)
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVOQ)
0,85 Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVvO)
1 Anzahl der zuldssigen Voligeschosse (§ 20 BauNVO)
(Hochstgrenze)
TH7,060 m Traufh6he, bezogen auf EFH (§ 16 und 18 BauNVOQ)
EFH = 353,30 m ErdgeschossfulRbodenhéhe (§ 16 und 18 BauNVO)
siehe schriftliche Festsetzungen (Hohe i.NN)
3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. §§ 22 BauNVvVO)
alo
Bauldnge abweichende, offene Bauweise, max. Bauldnge 70 m
R 7 (§ 22 Abs.2 BauNVO)




4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

5.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
tiberbaubare Grundstiicksfidache
nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Privates Griin

6.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Pfg 1

Pfg 2

Umgrenzung von Fiéchen fiir MaBnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpléize,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

hier; Zweckbestimmung Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

N s vorhabenbezogenen Bebauungsplanes planes sowie des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Buchen, den 19.12.2008
Fur den Zweckverband 1GO: Fiir die Planaufstellung:

[l

Roland Burger
Biirgermeister und
Verbandsvorsitzender

Vg,
g 33! ’?04
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34 ; ~Dipl.Ing. (FH)
5y | Btadt Buchen, Fachbereich Bauen
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Dachneigung: Zuléssig sind flach geneigte Dacher bis max. 3 % Gefélle mit
umlaufender Attika.

Einfriedigungen: Zuléssig sind ausschlieBlich offene Einfriedigungen bis zu einer
Héhe von max. 2,00 m {iber Geldndeoberkante. In den Bereichen der Anlieferzone
und Freiverkaufsflichen sind max. 4,00 m hohe Einfriedigungen in der
beschriebenen Form zuldssig.

Lebende Einfriedigungen in Form von Hecken o.4. sind ebenfalls grundsétzlich
zuldssig, diirfen jedoch entlang den offentlichen ErschlieBungsstraBen nur eine
maximale Héhe von 1,20 m einnehmen.

Begriinungen: Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit
Ausnahme der zuldssigen Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze, sind als
Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.

Werbeaniagen: Werbeaniagen sind in den nicht iberbaubaren Flachen sowie an der
Fassade und auf dem Gebé&ude (auch beleuchtet) zulédssig. Dies beinhaltet auch
Fahnenmasten und Einfahrtspylonen.

Hinweis: Mit Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Elektrofachmarkt / Kiichenstudio " werden alle bestehenden Bebauungspléne und
Vorschriften innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches iiberplant.

Buchen, den 19.12.2008

Fiir den Zweckverband 1GO: Fiir die Planaufstellung:

Roland Burgér
Biirgermeister und

Verbandsvorsitzender






