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Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Planzeichenver -
ordnung

RECHTSGRUNDLAGEN

a) Planzeichenerlduterung vom 30. Juli 1981 (PlanzVO)

b) Baugesetzbuch vom 8 Dezember 1986 (BauGB)

¢) Baunutzungsverordnung Ld.F. v. 15. September 1977 (BauNVO)

d) Landesbauordnung von Baden-Wurttemberg v. 28. November 1983 (LBO)

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

” (WR] A

Renes Waohngebie! |83 BauNvD)

SN F /__J

Abs 3 u b werden nich! Bestandtel des Bebauungsolanes

Aligemenes Wohngebie! (3 4 BauNVD

7 7L
x,/" @ A)l/ /’*
,-"f \i—-" .'/ I

Yon den allgemein zuidssigen Nufzunger nach 4 Abe? BauNVD wire die Nr 3

ronicht zulasmg erkiar! (Y1 ApsS éau'«lf"."

Jon den suwnahmsweise rulasmgen Nutzunger nach 4 Abx 3 BauNVD werder
fie N " & mohr Bestandten dey 3ebaudntsplanes (@ " A: \ ‘5N

2. Maf} der baulichen Nufzung, Hohe baulicher Anlagen
(§9 Abs.1 Nr1 BauGB, §16 BauNV0)

Zahl cer Vollgeschasse (3 '8 BauNvn)

¢ Yoligexchosse zuzlgiich Ausbau enes Jachgeschosses zum Yollgeschall
werden als rulassg erklar?

06 073 rundfiachenzahy (3 19 BauNv()
PN T\ sesthalifiachenzant 1§20 BauNval
\ 0.8;’ =0 I

N S

Athe baulicher Aniagen [§1¢ Abx 3 BauNVO

Als berugspunk® der Hohenfestsetzungen wird dax naturuthe Geiande
an das Gebauge angrenzend, an der hefsten Gelandestelie gemessen ‘eatge

bt
Ny
w/

TH "raufenhohe (Schauttaunk

e Traufhohe wird auf max 700 m bzw 300 m uber 2iffer 247

der Aullenwand mit ger Dachhay!

feslgeset 7’

fer 241 fesigesets’

. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache Stellung bau-
licher Anlagen (g9 Abs1 Nr2 BauGB, § § 22-23 BauNv0)

O Offene Bauweise |3 27 BauNvo)

AN
/N

Offene Bauwerse nur Einzelhauser rulasag

itfene Bauweise nur Yausgruppe: uiaswg

Jberbaubare Grundstiucksflache '§ 77 BauNVvD

Baugrenze

Stellung baulicher Anlager

I sowerl keme zwingenden Gebaudesteliungen fesfgesetzt snd mnd
die Gebdude nur senkrecht ader parallel 2u den vorderen Baugrenzen
an de an der Erschuieflungsaniage angrenzen) zulasmg
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T _: Jmgrenzung fur Flachen fur Garager

|

1 i

i I

B i i o

Jar ager
Gemeinschaf®sgarager

143 baragen sind auflerhald der uberbaubaren Flachen nur auf den
dafur fes'gesetzten Flachen ruldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/Bauweisen

4 Flachen fur den Gememnbedar® (§ 9 Abs1 Nr S BauGB

“lachen fur den Gemembedarf

tinrchtungen und Anlagen

Sozialen [wecken dienende Gebaude und Einrichfungen
€ - Kindergarten

5 Verkehrsflachen (8 9 Abs1 Nr.11 BauGB)

Strafenverkenrsflache

Gehweq

‘tralenbegrenzungstine

B0 y . Verkeh~sflichen besonderer Zweckbestimmung

wWohnweq

Anlieger stralle

E Offentliche Parkflache

v v w Bereich ohnebin.und Ausfahrt

6. Gronflachen (89 Abs 1 Nr 15 BauGB

} Offentiiche Grtnflache

Barkaniage

7 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowse Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs.! Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung ven “lachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die
: Erhaltung von Baumen Strauchern und Dewassern
{§7 Abs1 Nr 25 Buchs'abe bl und Abs® BauGB
o 009

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs1 Nr10 BauGB)

L8 [ VNV dichtflache (vach den Empfenlungen fur die Antage von Frschieilings
3 anlagen-E AE|
B

i1 (e 'E:'gere.’.".e:! sichtflachen mnd von jeder Sichtbeemntrachhigung freizy
halten, Straucher und Einfriedungen durfen ene Hohe von 070 m Uber Obe
kante der angrenzenden fahrbahn gemesven nich! Oberschrerten

9 Sonstige Planzeichen

My et

é.n!;'r‘ 71 s pbodoOB

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs 7 BauGB|

.ok

Ortliche Bauvorschriften | § 13 Landesbauordnung-LBO0)

1

11

Gestattung baulicher Anlagen

" Mafinahmen an Gebauden aller Art mnd n Bezug auf Gestaltung Konsfruktion Werksfoffwahl und
Farbe an dwe bereits vorhandene Bebauung anzupassen

I el Neubauten ist tensichtiich der Stellung der Lebaude zuenander und zu den Straflen ung Platzer
ter Orofle der Gebaude der Einhertuchkeit der [lachiandschaft der Fassadengestaltung und der ar
sewandten maflstablichen Gliederung, insbesondere darau’ ru arh*en dafl en ubergangvioser stadte
Jaedlicner [usammenhang mit dem Deb3udebestand entsteh!

Auflere Gestaltung der Gebaude
Jte tebaude mind nuf in gedeckten “arbfonen zuldsmy |Erd jpr Paetp Farbe

! Nebengebaude mnd nur n Nandwerksgerechler Ausbidung uiass

Jachformen, Dachneigungen

310N Dachneigung
131 Es werden nur geneigte Di¥cher zugelassen Die Dachneigung mufl mnd 25° be'ragen

132 Doppelhauser und Hausgruppen sind mil einheitlicher Dachneiqung auszufthren

velngestaltuny

T * -ur Jachdeckung durfen nur kiemtelige Dachdeckungsmaterialien verwende! werden

y  Dachaufbauten, Dacheinschmtte Dachfenster

51 Es sind nur Bineldacngauper 7uldamg

bestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

L vorgartenfiachen durfer wucn® als Ardeits- ader Lagerflachen genu!z® werden sondern sind ais
irinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten

Einfriedungen

«on Jerkehrsflachen eine Hohe van 100 m Uber S:iralenhohe nich!

71 der planungsrechtiichen

tinfriedungen durfen entlang
gnerschreiten Die Einxchrankung 1m Bereich der Sichtflachen nach 2iffe
Festsetzungen 13t zu beachter

i) gl - oo
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- Ausfertigung

Anlage Nr
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