Anlage & :-
STADT BUCHEN e

Betr.it Bebauungsplan Buchem "HollerbacherstraBle IVc/I" "

1. Geltungsbsreich (§ 9 Abs., 7 BBaud)

Der réumliche Geltungsbereich des Baugebietes ist im
Lageplan MaSstab 1 1 500, Anlage Nr. 3 fastgesetzt.

2. Art der Paulichen Nutzung (§ 9 Abs.(1) Z12f.1 B3aud)
Im Planungsgeblet ist "Reines Wohngebiet" (WR) und "All-
gemeines Yohngebiet" (WA) festgesetzt. Die hur'mr vors
gesehenden Flichen sind im Lageplan M 1 : 500, M-},

durch Nutzungsschablonen gekemnzeichnet.
Vobaea (V) § 3 BNVO LU il

2.4.1 ZulMseig sind im reinen ¥ohngeblet ﬂ ¥y

2.1.2 VYohngeblude T Rl

2.1.7 Ausnahmsweise kinnen Liiden und nioht ;w:-m m f
werkshetriebe die zur Dscinung des tlsl Wu
fur die Bewohner des Gebietes diemen sowle klsing

~ Betriebe des Bsherbergumgsgewsrbes tuylnm wr-
' " dea, B T ~,‘__'"

82.2.2 vomguuuaa | s L

2.2.3 Die der Versorgzung dienenden L¥den, schnb- un. ko
Spelsswirtschaften sovis nicht stérende mamk-- [
betrlebe,. : o

2,2.4 Anlagsn fUr kirehliche, udturelle, sozisle und
sundhedtldche Twacke, -




2.5

2.5.1
2.3.2

-2 e

Ausnshmsweise kfunsn is sllgemeinen Vohngehiet (Wi)
(§ &4 (3) BNVO) zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Andgen flir Verwvaltung und sportliche Zwecke

2.4

2.4,
2.4,2
2.4,3
2oboods

Unzuwldssig sind (WA)

(§ 4 (3) BuvO)

Sonstige nicht stdrende Gewerbdebetriebe
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stille fir Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kiein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-

stellen~

T

3. Mag der baulichen Mutzung (§ 9 Abs.1 Ziff.1 BBauG. u. § 16

BNVO)

3.1 Die Zahl der Vollgeschopse ist durch die Eintra-
gungen in den Nutzungsschablonen des Bebauungs-
planes als Hichstwert festgesetzt (s./nlage 3)

3.2 Die Grumdfilichenzshlen sind durch die Eintragumgen
in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes als
HSchstwerte festgesetzt. (s.Anlage )

3.3 Die Gepchofifiichenzahlen sind durch die Eintragungen
in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes als
HSchstwerte festgesetzt. (s.Anlage 3)

Abs. (1)

4.9

5 (BBeuGes.§ 9

iale

z1£2.2)

Bauweise (§ 22 BNVO)
Im Planungsgebliet wiiyd nirdlich der StraSe "A" und

"B" sowie slidlich der StrafBe "AY und *"C* die offe~
ne Bauwelse in Form von Einzel- u. Doppelhiusern
festgesetzt. Beidasscita des Vohnweges Nr.11 wird
die offene Bauweise in Form wvon Einzel- u, Doppel-
hiusern sowie von Hausgruppem biz zu 50 m Linge

festgosetzt. Beldseitig des Wohnwages Nr.12 u. westl.
dez Wohnweges Nr.13 wird die geschlossene Bauwelse

festgesetzt,
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In Ubrigen gelten die Eintragungen der Nutsungs-
schablonen im Bebauungsplan (Anlage 3).

.2

4,2.1

4.2.3

tl!lehen. Stellmg dw baulichln "nlllﬁ § 9 BBaud,
{1) 2, § 23 BVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind dursh Bau-
grenzen und Garagenyg: enzeu im Bebauungsplan fest-
gesetzt (s.Anlage 3).

Rie Stellupg der baulichen Anlagen ist im Bebauungs-
plan durch Plansymbole, welche fur die Firstrishtung
und die Gebludelingsachse geltem, festgesetst
(s.Anlage 3)

Rie nicht Uberbaubaren Flichen der bebaubarsa Grund-
stilcke sind, mit Ausnahme der Fllichem fUr Abstell-

plitze, girtnerisch oder als Grinfliichen ansulegen
und su unterhalten. LBO § 13 (1)

8ie durfen nicht als Lager- oder Arbeitsfliichem
vervendet werden. L20 § 111 (4) 6

5- AT fomelt iy LALAY hrel €
stticke (§ 9 (1) 3 BBauG.)

5.1

5‘.1 -1

5.1.2

5¢1.3

Die Mindestgrifie der Baugrundstiicke wird in demn
Teilgebieten des Bebauungsplanes wie folgt fest-
gesetzt.

Teilgebiete nit Emzclhmsbcumg allgemein?
Mindestgribe = 500 a®

Teilgebiete mit Einzel- und Doppelhasusbebauung,
allgemein:

Mindestbreite = 10 m

Mindesttiefe = 25n

Teilgeblete mit Hauagruppen, allgzemeins
Mindestbreite = 6Em

Mindesttiefe « 25m

6.1

6. Elichen fiir Nebenenlagen § 9 (1) 4 HBauGes,

Dye Errichtung von Nebensnlagen nach § 14 Abs.2
BNVO sind suBSerhald der liberbaubaren Grundstiieks-




e A =

flachen allgemein zuldssig, mit Ausnahme im Be-~
reich von Sichtwinkelfl&dchen.

7. Die Hshenlage der Gebdude § 9 (2) BBauG. §% 15 u. 111 LBO

7.1

Die Sockelhdhe der Gebdude (SH) wird zuf max.0,75 m
ifjber dem angrenzenden natlrlichen Geldnde vor Aus-
fihirung jeglicher Bauarbeiten festgelegt. Der Hohen-
plan des Bebauungsplanesz mit Straflen-Lings- und
Querschnitten wird dem Bebauungsplan nachrichtlich

angelegt. {(Anlage 6 u. 7}

7.2

7'2.1

T.2.2

Die max. Gebaudehohen gemessen ab natiirlichem Gelin-

)

de werden wie folgt festgesetzt LBO § 111 (1) 8, 9
Firsthghen (FH)

1-geschossig; 2-zeschossig
? ' 5 m 10 o j;/ W /"/‘AX\\R P

Traufhshen (TH)

1-geschosslg; <2-geschossig

3545 m £,5 m

Die max.Gebdudehthen werden
nach nebenstehender Skizze ge-

vk ,'{‘F

messen!

Ausnahmen von den Festsetzungen mnach 7.1 kinnen zu-

gela sen werden, wenn dadurch das zuldssige MaB
baulichen Nutzung sowie die festgesetzte max,

Trauf- und Firsththe nach 7.2 nicht iliberschritten

wird.

8. Garagen und Stelliplédtze § 69 LBO, GAVO v. 25.6.73 u. Garagen-

erlaild v.

2857 vTS

259 Die Anlage von Garagen ist nur innerhalb der Bau-
grenzen und der hierflir ausgewlesenen Flachen und
Garagengrenzen moglich.

8.2 Die Anzahl der zu errichtenden Stellplitze und Ga=-

ragen § 12 (2) BNVO

im reinen (WR) und iwm allgemeinen (WA) Wohngebiet
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sind Stellplitze und Garagen mur flUr den durch die
zugelassene Nutzung verursechten Bedarf sullissig.

RS e T, ERRSSOD

9. Yerkehrsfifichen § 9 (1) 11 B3auG.
Flir die Lags der Varkshrs{lidchen und deren Hihenlagen gel-

ten die Sfintragungen im Lageplan (Anlage 3)

10, AuBere altung de
§§ 16 u. 111 LBO

12.1 Die Daghneigung ist durch Eintragungen in dem Nut-
zungsschablonen fiir jedes einzelne Teilgebiet des
Bebauungsplanes festgesetzt,

10.2

n.nch !'orl. m.tab, hrbo und Verh!ltnu der Bau-
massen und Bsuteile zueinander nicht verumstaltend
wirken., L2320 § 15 (1)

SR T DS TR R N P TG IR

11. Elnfriedisunzen der Grupdsticke (§ 111 LBO (1) 6)
1.1 Elnfrisdigungen gegenilber den 8ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind nur als Naturhecken oder Draht- eder
Scherenziiune git Heckenhinterpflanzung zullissig.
Zaunsockel sind in Naturstein oder Kunststein mit
Natursteincharakter auszufilihren.

41.2 Die Gessmthibe der Einfriedigungen (d.h, Sockel ¢
Zaun) wird mit ©,70 m festgesetzt.

EETRERRTREL T A 2

12. 3ichtwinkelbereiohe

12.1 Die Sichtwinkelberejigche sind zu- und ausfahrtafrel
zu halten. Das Gellinde im Sichtwinkelbereich ist

auf mindestens 0,20 m auf StraSenoberkante be-
zogen abzutragen.

3. Bisdersoanmmgafreileitungen sind in Baugebiet unsulissig
§ 111 (4) LBO

P T e

da8 sie_

-
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4. Gripllichen als Bestandtell der Verkehrsasnlagsh n-n. ey
§9 (1) 25 2
& 1&‘."}

Die Crilnstreifen emtlang der h--ehu-mnwu-ug:
"B und "C" sowle der HollerbscherstraSe sind mach ' °
MeSgabe des Lageplanes (Anlage 3) mit hochstimmigem,

schattenspendensn Laubbliumen zu bepflanzen. Die Be- . 3'
gritmmg der Restfliiche darf eine max. Hbhe v. 0,70 m w A
nicht {iberschreiten, T

15. 'mwm Bbaud, § 9.(1) 15

des Lu-phnu (Anlage 3) mit hoalutl.l.m. scha
apudlnd-n Laubblivmen zu bepflanzen.

Buchem, dem 10.7,197% 28, FER, 1o~

DirLING. H. W. ULLMANN
_ EREIER ARCHITEKT

Der ?urtunfr |
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