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A.) Allgemeine Lrliuterungen

Die Stadt Buchen ist nach den Ziel-Vorstellungen

der Landesplanung des Landes Baden-Wirttemberg als
Mittelzentrum auszubauen.

Die glinstige Lage der Stadt an der BundesstraBe 27,
d.h. an der Entwicklungsachse Heidelberg-Wirzburg
fihrte dazu, da8 die Stadt zum {ibergeordneten Schwer-~
punktort, im Rahmen der Bund-Lindergemeinschaftsauf-

gabe fur gewerbliche Investitionen, angehoben wurde.
Des weiteren ist Buchen ein gtaatlich anerkennter

Erholungsort.
Im Rahmen der dadurch entstandenen Verpflichtungen
hat die Stedt einen Siedlungsentwicklungsplan auf-
stellen lassen welcher als UGrundlage dss in Dear-
beitung befindlichen Flichennutzungsplanes fir die
Stadt Buchen dient.
Der Siedlungsentwicklungsplan, berechnet auf der
Grundlage der Bevilkerungswerte und der Entwicklung
der Sozialziffer die Bev8lkerungsentwicklung der
Stadt und ermittelt den Bedarf an Wohnbaufl#che.
Die Untersuchungen des Sledlungsentwicklungsplanes
fiihren zu dem Ergebnis, def das Mittelzentrum Buchen
im Bereich der Kernstadt bis zum Jahre 1990 ednen
Vohnungsbhedarf von 60 Wehneinheiten aufweist.
Dieser Bedarf kann teilweise (kurzfristig) durch ein
Angebot an Wohnbauland im Bereich vechtskrEftiger
Bebauungspléne (222 Wohneinheiten, gedecki werden,
Langfristig ist der restliche Bedarf von 380 Wohn-

- einheiten durch die Auswelsung neuer Wohnbaugebiete
zu decken. Nach den Richtlinien des Landes sind des-
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halb in Buchen-Kernstadt 15 ha Bruttobauland neu aus-
zuweisen. In Ubereinstimmung mit dem in Bearbeitung be-
findlichen Flichennutzungsplan legt der Siedlungsent-
wicklungsplan neben anderen, das Gebiet zwischen dem
bestehenden Baugebiet "Nahholg IV b - SUd* und der
HollerbacherstrafSe als Wohnbaufliiche fest. (Siehe Uber-
sichtsplan Anlage 2). Fiir einen Teil dieses Gebietes
hat die Stadt Buchen die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlossen.

'B.) Plapungsgebiet
Dieses Gebiet, stldtebaulich als Abrundung und Abschluf
der Wohnbmufllichen bis zur HeollerbacherstraSe gedacht,
eignet sich wegen seiner Lage am Siidrand der Stadt und
seiner Topographie besonders zur Planung eines Wohn-
gebietes. Im Norden wird es begrenzt durch das Bau-
gebiet "Nahholg IV b SUd®, im Osten durch die VWohn-
bebauung an der Briinner- und von Leiningenstrafe, im
Sllden durch die HellerbacherstraBSe und die neugeplante
ErschlieSungsstraBe "B" sowie im Westen durch den Feld-
weg Nr. 10563.
Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan, Anlage
Nr. 3 zeichnerisch festgesetzt. Das Planungsgebiet wird
als Baugebiet "HollerbacherstraBe IVc - I" bezeichnet.

C.) Planungsziel
Ziel dieser Bebauungsplanung ist die Schaffung eines
verkehrsarmen Wohngebietes. Reine und allgemeine Wohn-
bebauung soll ruhiges Wohnen garantieren. Durch volles
Ausschipfen der Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
wird es ermlglicht EinzelhHuser, Doppelhiiuser und Haus-
gruppen zu erstellen. Unter Ausnutzung der Gellndeform
werden Baufliichen geschaffen, welche unter Verzicht auf
enggefaBte, die individuelle Planung stdrende Fest-
setzungen die Schaffung von réumlich wirksamen Wohn-
quartieren in Form von Hausgruppen anreger und fdrdern.
Kurze, befahrbare Wohnwege welche kammartig an die Er-
schliefSungsstraBe angegliedert sind bringen im Verein
mit einer Beschriinkung der BauplatzgrifSen eine erstre-
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benswerte Verdichtung der Bebauung und Ruhe und Ver-
kehrssicherheit in die Wohnquartiere.

Verkehrsanlagen

Das StrafSennetz welches der Erschliefung des Bauge-
bietes dient wird unter Bertickel ditigung der Topo-
graphie und der stiidtebaulichen Zielvorstellungen der
Planung entwick-elt. {/ber die BriinnerstraBe, welche
das Planungsgebliet {lber die HollerbacherstraBe und
die Dr.Konrad Adenauerstrafie mit dem Stadtzentrum
verbindet, fihrt die "Strafe A", der Trasse des vorh.
Feldweges Nr. 6961 folgend in westlicher Richtung bis
zur natlirlichen Gabelung der vorhandenen Talsenke.
Hier gabelt sich die "Strafle A'Idor Gel¥ndeform fol-
gend, in die "Strafe B" und "C". Wiederum folgen nun-
mehr beide StrafBen den beiden Geliindeeinschnitten in
westlicher Richtung und teilen, entsprechend den
topographischen Verhdltnissen das Gebiet in 3 Ab-
schnitte. Die StraBe "A", "B®" und "C" bleibt anbau-
frei da die Baupliitze selbst durch befahrbare Wohn-
wege, welche als StichstraBen angelegt sind erschlos-
sen werden. Die befahrbaren Wohnwege miinden in Geh-
wege welche einen kreuzungsfreien Fulgingerverkehr
nach der Prinzip des Doppelkeamm-Systems fiilr das Bau-
geblet ermiglichen. Die StrafBle "A", "B" und "C" erhllt
eine Breite von Je 5,5 m. Ein Griinstreifen von 3,00 m
Breite trennt den an der Slidseite der StraBe gefiihr-
ten Gehweg (Breite 1,50 m) vom StraSenverkehr. Der

an der Nordseite der StraBe befindliche Gehweg liegt
unmittelbar an der Fahrbahn.

Die befahrbaren Wohnwege werden 4,5 m breit ohne Geh-
weg angelegt. Kreisfirmige Wendeanlagen sorgen im
Mittelabachnitt des Baugebietes fiir problemlose Zu-
und Abfahrt in und aus den Wohnquartieren.

Die peripheren Gehwege erhalten eine Breite von 2,00 m.
Der Gehweg an der HollerbacherstraBSe erhilt einen
5,00 m breiten Griinstreifen, welcher ihn von der
Hollerbacher-Strafe trennt. Die Klirze der befahrba-
ren Wohnwege eriibrigt die Anlage von Sichtwinkel-
fléchen beil welchen die Haltesichtweite berticksic h-
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tigt werden muBS an der Jjewelligen Einmiindung in die
SammelstraBen.

D~n CGrinflichen als Bestandteil der Verkehrsanlagen
koemmte eine besondere Bedeutung bel der Gestaltung der
Strafienrdiume zu. Einerseits tirennen die Griinstreifen am
Rande der Fahrbahn den FufSiginger- vom Fahrverkehr, an-
dererseits soll ein Pflanzgebot fiir hochstimmige Allee-
bidume in den Grilnstreifen dazu beitragen den StraSen-
raum zu fiillen, ihn zu gestalten und mit willkommenen
Schattenspendern zu versehen.

E.) Anlagen fUr den ruhenden Verkehr

Die nach RAST-E 32,2 anzulegenden Anlagen flir den ruhen-
den Verkehr im 8ffentlichen Berdch werden dem erf. Be-
darf enteprechend iber des Baugebiet verteilt. Diese
8ffentlichen Parkfllchen fiir den ruhenden Verkehr wer-
den unter Berlicksichtigung einer gerinstmSglichen Wrung
der Wohnfllichen an den Sammelstrafen und zum geringen
Teil im Bereich der befahrbaren Wohnwege angelegt.

F.)

Kinder 2 tze

Die Anlage eines ¥ffentlichen Kinderspielplatzes nach
dem Spielplatzerla8 vom 1.8.73 des Landes Baden-
Wilrttemberg ist an der CGabelung der StraSen A, B und

C geplant. Dieser Spielplatz wird in seinen Abmessungen
8o gehalten, daB er sowohl der Versorgung des Bauge-

bietes "Hollerbacherstr.IVc-I"als auch der des Baugebietes

"Nahholz IV b - Siid" mit der erforderlichen 8ffentl.
Spielplatzfléiche dient, da sich im Bereich des Be-
bauungsplanes "Nahholz IV b - S#id® noch kein ¥ffent-
licher Spielplatz befindet. Beide Wohngebiete haben
zusarmen 560 Wohneinheiten, was nach AVO/LBO § 1 b
(2) bet 5 m? je Wohneinheit einen Gesamtbedarf von
netto ca. 3000, -- n? 8ffentl. Spielplatzfliéiche er-

- gibt, Der tffentl. Spielplatz wird gemiB den Er-

fordernissen des Kinderspielplatzgesetzes v. 6.5.75
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& 4 angelegt. Dem Ruhebediirfnis der Umgebung wird
durch eine entsprechend hohe Erdumwallung, welche den
gesamten Spielplatz umschlieft, Rechnung getragen. Eine
Einteilung in Spielbereiche fiir Kinder von 6-12 Jahren
sowie flr solche von 12 - 16 Jahren wird vorgenommen.
Flir Kleinkinder bis 6 Jahre wird im Bereich des Wohn-
weges Nr. 11 ein Spielplatz errichtet.

G.) Was erso

Die Wasserversorgung des Baugebietes mit Trink- und
Brauchwasser ist gesichert. Das vorh. Leit ungsnetz
ist ausreichend., Fir die Versorgung des westlichen
Bereiches des Baugebietes ist eine Druckerhlhungsan-
lage,an dem im Bebauungsplan vorgesehenden Platz zu
errichten. ;

H.) Abwasser
Eine ordnungsgeniBe A wasserbeseltigung des Bebauungs-
gebietes ist gewilhrleistet. An das vorh. Kmnalnetz
kann nach Verstirkung des Kenals in der v. Leiningen-
straBe angeschlossen werden. Die vorh. mech.biolo-
gische Kléranlage der Stadt ist bereits entsprechend
den Zielvorstellungen des Siedlungsentwicklungsplanes
ausgelegt.

I1.) Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert. Die Versorgung er-
folgt durch das stidtische Erdkabelnetz {lber eine im
Planungsgebiet zu erstellende Trafostation, deren Lage
im Bebauungsplan ausgewiesen ist.

K.) Gasversorgung

Die Gasversorgung ist gesichert. Die Versorgung er-
folgt Uber das stidtische Leitungsnetz.

L.) Ordnungsm e
Das Gelinde des Baugebietes befindet sich teils in



i

stddtischenm teils in privatem Besitz. Die in privatem
Beaitz befindlichen CGrundstiicke werden von der Stadt
Buchen erworben.

Der Bebauungsplen bildet die Grundlage fiir die auszu-
fhrenden bodenordnenden MaBnahmen.

M.) Daten zum Baugebiet "Hollerbacherstrafe IVc - I

1. Hhenlage ilber N = 355)w= = 385,-= nm
2. Gesamtfllche = 8,67 ha
3. Strafenfliche = 0,95 ha
4, Wohnwegfliche = 0,39 ha
5. Offentl. Versorg.Fliche = 0,02 ha
6. Grinfliche = 0,47 ha
7. Baugrundstiicksflédche = €,83 ha

Hiervon sinds

a) Reines Wohngebiet (WR) a 2,26 ha
b) Allgem.VWohngebiet (WA) = 4,57 ha
¢) Anzahl der Bauplitze w2 115 Stick
d) Anzahl der Wohneinheiten = 156 Stlck

e) Gréfe der Baupliitze min. 360,- n® max. 960, - u°

£) Bebauungsdichte/h Efc%‘i & .Liig%b_%ai = 33,46 Einw,/ha

N.) Kosten
1. StraSenbau = DM 1.530,000, =~
3. VWasserversorgung = DM 480,000, =~
4, Gasversorgung ; = DM 240,000, ==
5. Stromversorgung = DM 310,000, =~
6. Vermessung = DM 15,000, ==
7. Planung = DM 25,000, ~=
Kosten der FrschlieSung =DM  3.250.000,--
Xostenbetrag der Stadt
Buchen 10% aus Strafllenbau = IM 15%.000, ==
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