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Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz (BBau G )

und der Baunutzungsverordnung (Bau NVO )

Planzeichenerlauterung
und Schriftliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 absatz 1 Nr 1 BBauG

Allgemeines Wohngebiet § L Bau NVO
| WA g g

Reines Wohngebiet § 3 Bau NVO
2 WR g

Mass der baulichen Nutzung , Hohenlage , Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Mbsatz 1 N 1 undAbsatz 2 BBauG, 916 Bau VO

9 [] mox . 2 Vollgeschosse

zf, 025 +(3 Grundfldchenzahl

5, Geschossflachenzahl

5 o00000S® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, des Masses, der Nutzung
' und unterschiedlicher Bauweise.

7 Die Fussbodenhdhe des ersten sichtbaren Geschosses Gber dem
naturlichen Geldnde (EFH) wird auf max o5om festgelegt.
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8 Als natirliches Geldnde gilt die Grundstuckstopographie vor Beginn
' jeglicher Erdarbeiten.
9_ Die Traufenhohe (TH) , Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut,
wird auf max. 6.8om begrenzt.
o Die Firsthohe (FH) wird auf max. loe.Bo m begrenzt.
1 Die Bezugspunkte fiir die Trauf-und Firsthohe sind der obenstehenden

Skizze zu entnehmen.

Bauweise , Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen
8 9 Mbsatz 1 N 2 BBawG und §§ 22ud 23 Baulvo

17 éE Otfene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

13 A Baugrenze

14 Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist senkrecht bzw. parallel
| zu den festgelegten 3augrenzen zulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone

4

1 L 1 Art der baulichen Futzung b Zahl der Vollgeschosse

5 Geschossflachenzahl

3 ) - 3 Dachneigung DOn b Bauweise

Nebenanlagen , Stellplatze und Garagen
§ 9 mbsatz 1 M Lund 22 BBauG 88 12 und 14 BauNvo

‘|6 Garagen und Stellplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen zugelassen.
' Untergeordnete Nebenanligen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung sind nach

§ 14 Absotz1 Bau NVD nur auf den hinteren Grundstiicksflachen zugelossen.

Flachen , die von der Bebauung freizuhaliensind
§ 9 Absatz 1 Mr 1o und Absatz 5 B Bau 6

17 |<=._V=50 km/h Sichtwinkel
E € Je.oom
2
:;I.r—-
18 Die festgesetzten Siclitwinkel sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
: Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen
eine Hohe von obom iUber Fahrbahn nicht Uberschreiten.
19 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Verkehrsflachen

9 Absatz 1 Nr 11 und Absatz 6 BBaub

Flache fur Versorgunganlagen - Hauptversorgungsleitungen Dachgestaltung
§ 9 Absatz 1 N 12und b BBauG - § 9 Absatz 1 Nr 13 BBaub ' § M absatz 1 N ] LBO
75 Umformerstation (Elektrizitdt ) ['3 Lur Dachdeckung bei geneigten Ddchern dirfen nur antrazit und
' 0 ' dunkelbraune Dachdeckungsmaterialien in Betondachstein und s
- Liegelformaten verwendet werden. Sk Y é
26 Versorqungsleifungen sind nur innerhalb der Verkehrsfldchen und =
' offentlichen Griinfldchen zuldssig.
27 _Zﬂ-ol_ﬂhgl Hauptversorgungsleitung - unterirdisch Antennen '
§ : _ e § M absatz 1 N 3 L8O
Offentliche und Private Griinflachen
§ 9 Absatz T W 15 B Buu 6 Ll Mehr als eine Aussenantenne je OCebdude sind unzuldssig.
78 Parkanlage (Offenliche Griinfldche) '
| |
=L Gestaltung de¢r unbebauten Grundsticksflachen
erkehrsgriin
29 g § Muabsatz 1 w6 180
30 Kinderspielplatz L5 Vorgartenfldchen diirfen nicht als Arbeits-oder Lagerfldchen genutzt werden,
' sondern sind als Griinfldchen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
3‘| Friedhof
Einfriedigungea
§ 1Mabsatz | & 6 LBO
Flachen fir Aufschittung , Abgrabungen und Stitzmavern zur v
< [{_6 Emnfriediyunygen einschtiesstich eveatuell vorhandener Stutcmavern '
Herstellung des Strassenkorpers | durfen entlang von Verkehrsflachen eine Hohe von loom Uber Strassenhohe
§ 9 Absatz 1 N 26 wund B B BauG nicht Uberschreiten. Die Einschrankung im Bereich der Sichtwinkelflachen
nach Nr. 18 der Festsetzungen ist zu beachten.
32 S Abgrabung
L doL

P EuL N , [‘7 Einfriedigungen gegenuberden offenilichen Verkehrsflachen sind nur als
33. Cog | Aufschiittung | Naturhecken, Oraht - und Scherenzdune mit Heckenhinterplanzung,mit oder .
. ohne Sockel , aus Naturstein oder Kunststein mit Natursteincharakter zulassig.

34 Hinweis :

Die zur Herstellung des Strassenkdorpers im Plan dargestellten Abgrabungen, - {
gehen nicht in Gemeindeeigentum Uber, sondern verbleiben bei den .
angrenzenden Grundsticken , soweit sie nicht als Verkehrsgriin Sonstige Festsetzungen

festgesetzt sind. § 9abatz € Baw ANVO

[,8 lu- und Ausfahrtsverbot

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Absatz 7 BBau G

j5 N .. Bl Grenze des Plangebietes

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter ‘

e e Strassenachse

- & : - beplante OGrundstucksgrenzen

—O—————(—  Vermarkte Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine

ol ‘ T—_ [ Bestehende Bdschungen

@ Bestehende Bebauung

Ho henlinien

Ortliche Bauvorschriften Nach § TN Londesbavordnung  (LBO)

Aussere Gestaltung der Gebdude
§M absatz1 Nr 1 B0

36 Die Verwendung leuchtender und reflektierenden Materialien und Farben U r" ST e ll [H] E T T I] [N] @ E N
; an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. s
Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren
Be JGUUHQSDlGﬂ Leichnerische Festsetzungen
37 Doppelhduser sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen.
Nebengebdude sind nur in handwerksgerechter Ausbildung zulussig und sind in O B EI l D Ell I (II!CI IE
38 Dachform der Hauptgebdude anzugleichen. ” ® 0 ,
KONIGSBERG-LIESS
(/4
Dachform und Dachneigung
bk Lageplan Masstab. 1 @ " Sl

39 Es wer den nur geneigte Ddcher zugelassen. Einseitig geneigte Pultddcher sind
' unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Garagen, die auch mit
Flachdach zugelassen werden. Walmdadcher sind zuldssig .

Mit Planzeichenerlauterung und
Schriftlichen Festsetzungen

ko Die Dachneigung wird von 15°- 35° begrenzt. . TE IL ®
7 Baugebiet .




