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sowie entsprechende ortliche Bauvorschriften
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Festsetzungen zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes 'KALKACKER-MUHLACKER'
sowie entsprechende &rtliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI S.2141)
b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB! 8.127 ff)
c¢) Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (BGBI 1995 Nr.24 S.617)
d) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | 5.58)

|. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZBUCH (BauGB) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
Von den allgemein zuldssigen Anlagen nach § 4 Abs.2 BauNVvVO
werden nur die Nr.1 und 2 Bestandteil des Bebauungsplanes
{§ 1 Abs.5 BauNVvO ) .
Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.3 BauNVO
werden nur die Nr.1,2 und 3 Bestandteile des Bebauungsplanes
{§ 1 Abs.6 BauNVvVO) .

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ HOHENLAGE/ HOHE BAULICHER ANLAGEN

{ § 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVO)
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,3 ( § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvVO ) .
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6 ( § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO ) .

Im Baugebiet wurde die H&he baulicher Anlagen nach oben begrenzt; es git:

Traufhéhe - 3,50 m

Firsthéhe - 6,00 m

Der Bezugspunkt fir die Messung der Traui- bzw. Firsththe ist die Oberkante des natirlichen Gelédndes
bergseits mittig vom Gebaude.

1.3 BAUWEISE/ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/ STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §§ 22 und 23 BauNVO )
Fur den gesamten Anderungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgeseizt.
Fur die Steliung der baulichen Anlagen gilt: Die Geb&ude sind nur senkrecht oder parallel zur
vorderen Baugrenze zulédssig.

1.4 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 23 BauNVO)

Garagen und iliberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksildchen allgemein zuldssig.

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 Nr.1 BauNVO)
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO
als Ausnahmen zugelassen, auch soweit, als fir sie keine besonderen Flachen fesigesetzt sind.
Nebenaniagen nach § 14 Abs.1 BauNVO werden auf den vorderen Grundstiicksfiachen fiir unzul&ssig erklart.
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ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

1. Im Baugebiet sind nur geneigte Dacher zuléssig.
Die zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus den Eintragungen in den Nutzungsschablonen,

Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie oberirdische bauliche Anlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO.
2. Es werden nur Keinteilige, ziegelrote bis rotbraune Dachdeckungsmaterialien in matter Ausfiihrung zugelassen.
3. Fiir die AuBenwinde, Tlren, Fensterrahmen und Tore ist jeweils ein gedeckter Farbton

(ocker bis braune Ténung) zu verwenden.
4. Die Freiflachen sind durch eine Anpflanzung mit einheimischen, standortheimischen Laubgehélzen zu gestalten.

5. Talseitige Erdterassen ber 1,50 m Héhe werden fir unzuléssig erklért, soweit hierfiir Aufschiittungen notwendig sind.

lll. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
MIT PLANZEICHENERKLARUNG:

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
. Geschossfléchenzahl (§ 20 BauNVO)

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

[ o | Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
|I| Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (Héchstgrenze) (§ 20 BauNVO)

4.0 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

_—-Baugrenze (§ 23 BauNVO)
——+—Uberbaubare Grundstiicksflache
Nichtiberbaubare Grundstiicksflache

5.0 GRUNFLACHE ( § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

Private Grinflache

@ Parkanlage

7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN / DARSTELLUNGEN
| — — | Grenze des Anderungsbereiches ( § 9 BauGB Abs.7 )

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Gebéaudehéhe /
Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachneigung

Traufhthe
Firsthéhe




