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PLANUNG UND BAULEITUNG VON INGENIEURBAUTEN

KARLSRUHE-DURLACH SCHOPFHEIMER STRASSE 8-10
TEL.-SAMMELNUMMER 431 1

Betr.: Teilbebauungsplan Buchen
- Teilbebauungsgebiet VI a -

Erlduterungsbericht

Die Sté&t#ﬁfwaltung Buchen hat die Absicht, in dem Gewann "Auf der Walldiirner
Hdhe" éiﬁﬁﬂeues Wohngebiet zu erachlieBen. Dieses neue Baugebliet soll hauptsédch-
lich den in der Ndhe liegenden Industriebetrieben fiir Wohnzwecke zur Verfiigung
geetelif werden. Es ist daher vorgesehen; hier gréfere Wohnblocks sowie eine
Anzahl von Eigenheimzeilen zu erstellen.

Dieses Gebiet liegt ndrdlich des Stadtkernes Buchen auf einem nach Osten abfal-
lenden Hang in einer Hbhenlage von 384.00 m + NN bis 356.00 m + NN.

Es wird im Norden durch einen Teil der geplanten RingstraBe (StraBSe A-B-C), im
Osten durch die geplante StraBSe C-D, im Siiden durch das angrenzende Teilbebau-
ungsgebiet VI und im Westen durch die B 27 alt begrenzt.

Der Plan sieht vor, da8 im tiefer liegenden Teil des Gebietes, an dem steileren
Hang also, Wohnblocks von 3 - 4 Geschossen erstellt werden. Im hdher liegenden
Teil sollen Bauten mit 2 Geschossen errichtet werden. Eine Ausnahme bilden die
Punkthéuser mit 3 Geschossen und einer aufgesetzten Laterne.

Die verkehrsmiiSige Ere;f%ieﬂung dieses Gebletes soll einmal ilber die geplante
RingstraBe von der B 27 her und durch eine weitere VerbindungsstrafSe zum In-
dustriegebiet, ebenfalls von der B 27 her erfolgen. Diese beiden StraBen erhal-
ten eine Fahrbahn von 7.50 m bzw. 6.00 m Breite. Es ist vorgesehen, daB diese
beiden HauptstraBen vollkommen anbaufrei bleiben, sodaB8 ein fliiesiger Verkehr
gewdhrleistet ist. Eine weitere parallel zum Hang verlaufende StraBe erh#lt
ebenfalls eine Fahrbahnbreite von 6.00 m. Von ihr zweigen die einzelnen Wohnstra-
Ben zu den Eigenheimzeilen und zu den eingelnen Wohnblockgruppen ab, Diese in-
ternen WohnstraBen erhalten je nach der Dichte der vorgesehenen Bebauung eine
Fahrbehnbreite von 5.50 m und 4.00 m Breite. Diesgse StraBen sind so auszubauen,
da8 sie von Versorgungsfahrgeugen (z.B. Miillabfuhr) und Feuerwehrfahrzeugen be-

fahren werden ktnnen. Ez ist eine Mindestbelastung von 10 to vorzusehen.

(+) (die Zufahrt dieser StreBe in die B 27, die in Hohe des Abgangs
der L.I.O, nach Hainstadt in die BundesstraBe einmiindet, _ , _
so0ll so lange entfallen, bis die geplante UmgehungsstralBe
gebaut ist.
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Durch die Anordnung von Sammalgaragen mit Park- und Abstellpldtzen soll der
Verkehr von den einzelnen WohnstraBen ferngehalten werden.

Spielplédtze sind im Zentrum des Wohngebietes auf der Ostseite und im Bereich der
Punkthéduser vorgesehen. Einzelheiten iiber die Eingriinung dieser Pl&dtze sind in
der Griinplanung festgelegt.

Die Beseitigung der hduslichen Abwidsser und des Oberflichenwassers der StraBen
und Platze erfolgt durch eine Erweiterung bzw. einen Reubau der Kanalisations-
anlage. Einzelheiten iiber die lLeitungsfiihrung, die Tiefenlage und die Dimensionen
der Kandle sind dem erweiterten Kanalisationsentwurf der Stadt Buchen zu entneh-
men.

Die Versorgung dieses Baugebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt ebenfalls
durch Erweiterungen des vorhandenen Orisnetzes. Jedoch wird der geforderte Ver-
sorgungsdruck in den hSher gelegenen Teilen des Gebietes erst nach dem endglil-
tigen Ausbau der Wasserversorgungsanlage der Stadt Buchen gewidhrleistet sein.

Ich empfehle daher der Stadt, die ErschlieBung dieses Teiles bis zur Pertigstellung
der Versorgungszone zuriickzustellen.

Durch Erweiterung der Ortsnetze fiir Gas und Blektrizitdt kann dieses Gebiet eben-
falls ausreichend versorgt werden.

Einzelheiten iiber die Eingriinung vor allem iiber die Anlage von Griinschutzstreifen
auf der Nordseite und entlang der B 27 sind in den beigefligten Unterlagen iiber
die Griinplanung zu entnehmen.

Die ErschlieBSungskosten fiir dieses Wohngebiet wurden auf Grund der heute giiltigen
Baupreise iiberschlédglich ermittelt. Sie betragen fiir:

Kanalisation 210.000.~-- DM

Erweiterung der Wasserversorgung 70.000.-~ DM

Herstellung der StraBen einschl.

Gehwege und Gelidndeerwerd 255.000.-- DM
Gesamtsumme s 655.000.-- DM
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Die Fliche dieses Gebietes ist insgesamt 6,85 ha gros.

Es ergibt sich somit eine Belastung vbn 95.000.-- DM/ha Baugelénde.
(17a)Karlsruhe-Durlach

Osterburken, den 12.7.1962 Schoptheimer Strafe 10
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