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Stadt Buchen
Bebauungsplan "IV.1l-Schrankenberg"

Kernstadt Buchen

Begridndung

I. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan wurde aus dem seit 1972 rechtskraftigen
Teilbebauungsplan "IV" und dem seit 1981 rechtskréaftigen
Fldchennutzungsplan entwickelt. Ein Teil des ehemaligen
Teilbebauungsplanes "IV" wird aufgehoben. Im Geltungsbe-
reich des aufgehobenen Planes wird der neue Bebauungsplan
"IV.1l-Schrankenberg" erstellt. Eine neue Bedarfsberechnung

ist nicht erforderlich.

Mit der Neuplanung wird das Ziel verfolgt

a) auf einen Gehweg in der Schubertstrafe zu verzichten,

b) die Gehwege in der Beethoven-, Mozart- und Brahmsstrafe
wegen bereits vorhandenen Verkabelungen auf die jeweils

andere Strafenseite zu legen,

c) die Baugrenzen der bereits vorhandenen Bebauung anzu-

passen.



2. Aufhebung

Der Teil "Schrankenberg" des bisherigen Bebauungsplanes wird
aufgehoben, da er mit seinen bisherigen Festsetzungen und
Aussagen nicht zweifelsfrei realisierbar ist bzw. nicht mehr
den heutigen Erfordernissen gegenuber der Bauleitplanung
entspricht. Auf die Grinde fuUr die Neuaufstellung (I. la -

c) wird verwiesen.

3. Lage

Das ca. 5,8 ha groPe Baugebiet umfaft das Gebiet ndérdlich
der Strafe "Am Schrankenberg", ndérdlich und sudlich der
"BrahmsstraPfe, &éstlich der StraPfe "Am GroPfen Roth" und
der "Wagnerstrafe" und westlich der Strafe "Zum kleinen
Roth".

II. Erlauterungen und Festsetzungen

1. Nutzung

Die Art der Nutzung wurde wie beili dem bisherigen Plan mit
reinem Wohngebiet (WR) festgesetzt.

2. Geschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf max. 2 Vollgeschosse,
unabhangig von der Gelé&ndesituation, festgesetzt. Um eine
allgemein ausgewogene Bebauung zu erreichen, werden aufer-

dem die Hbhen der baulichen Anlagen festgesetzt.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse kénnen in den
Dachraumen um ein weiteres VollgeschoP zugelassen werden,

wenn die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen eingehalten
werden.



Grund- und GeschoBfléache

Die Grundfld&chenzahl wurde in Anlehnung an die Baunutzungs-
verordnung auf 0,4 und die Geschoffldchenzahl auf 0,8 fest-
gelegt, um eine intensive bauliche Nutzung des an die Innen-

stadt angrenzenden Baugebietes zu erreichen.

Hohe der baulichen Anlagen

Es wurden Trauf- und Firsthdhen fir das Planungsgebiet fest-
gelegt.

Als Bezugspunkt der Hbhenfestsetzungen wird das natlrliche
Gelédnde, welches an das Gebaude angrenzt, an der tiefsten

Gelandestelle gemessen, festgesetzt.

Firstrichtung

Um die Bebaubarkeit und Nutzung der Grundstlcke optimaler
zu gewahrleisten, wurde die Firstrichtung in der Weise
festgesetzt, daP das Hauptgebdude entweder parallel oder

senkrecht zur Baugrenze stehen kann.

Bauweise

Die offene Bauweise entspricht nach wie vor dem Nachfrage-
- trend im landlichen Bereich. Das freistehende Einzelhaus
wird dabei bevorzugt.

Der Bebauungsplan will dem Begehren Rechnung tragen.

Die Dachneigung wurde mit mind. 22° festgesetzt.
Unter Berucksichtigung der bereits vorhandenen Bausubstanz
passen Gebdaude mit einer Dachneigung von mind. 22° gut ins
stadtebauliche Bild.
Die Hbéhenlage der Gebaude soll in keinem Fall auf festge-
legte HOhen Uber NN erfolgen, um die Mdglichkeiten offen
zu halten, die Gebdude gegenseitig und individuell abgestuft
und versetzt zu errichten.
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ITI. Grunordnung

Die vorhandenen Grunfldchen und Baume im Planungsgebiet sind
zu erhalten.

IV. Erschliefung

1. Verkehrsflache

Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen und abgerechnet.
Die SchubertstraPfe wurde als eine gemischt benutzte Ver-
kehrsfldche (nach EAE-Richtlinien) ausgewiesen.

2. Kanal und Wasser

Das Kanal- und Wasserleitungsnetz ist bereits verlegt.
Entsprechende Versorgungsplane liegen der Bauausfihrung
zugrunde.



V. Kosten

1. Kanalisation 320.000,-- DM
2. Wasserversorgung 160.000,-- DM
3. Strafenbau, Wege 1.070.000;,~~ DM
4. Strafenbeleuchtung 50.000,-- DM

Buchen, den 22.02.1988

Der Planer: Der BUrgermeister:

! > Frank

Stad (Thor)
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