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Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Im Zusammenhang mit einer erhdhten Nachfrage nach freien Bauplatzen hat sich die Stadtver-
waltung verstarkt mit einer Ausweisung von neuen Baugebieten im Bereich der Stadt Buchen
und dabei insbesondere mit der Kernstadt Buchen sowie den Stadtteilen Hainstadt und Hettin-
gen auseinandergesetzt.

Vor diesem Hintergrund ist man im &stlichen Bereich von Hettingen auf eine unmittelbar an die
»2Alte Rinschheimer Stral3e” / ,Burgermeister-Kniihl-Stralle* angrenzende Flache gestollen.

Der Ortschaftsrat von Hettingen hat sich intensiv mit dieser Flache auseinandergesetzt und sich
in seiner Sitzung am 10.09.2019, unter Einbeziehung der Stadtverwaltung, fur eine Ausweisung
eines Baugebiets ,Steinmauerle” und die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens in diesem
Bereich ausgesprochen. Es sollen damit Bauflachen fur eine zukinftige Baulandentwicklungin
diesem Stadtteil sichergestellt werden, ohne dass damit sofortige umfangreiche ErschlieRungs-
maflnahmen verbunden sind.

Die Flache ist ca. 0,7 ha grof3, im Endausbau kénnen 7 Bauplatze ausgewiesen werden.
Bauplanungsrechtlich ist sie aktuell dem Auf3enbereich nach 8§ 35 BauGB zuzuordnen und
bisher als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Das geplante Baugebiet kann in Bezug auf die straBenmalfiige HaupterschlieBung tber die vor-
handene ,Burgermeister-Kniihl-Stral3e” erschlossen werden. Die Festsetzungen des geplanten
Baugebiets sollen so ausgerichtet werden, dass nach der Art der baulichen Nutzung ein ,Allge-
meines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO in diesem Bereich zur Ausfihrung gelangt. Die
Planung selbst wird nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt, nachdem
sich die zukiinftige Bauflache unmittelbar an einen bereits vorhandenen baulichen Bestand an-
gliedert.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Stadt Buchen am 07.10.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Steinmauerle®, Gemarkung Hettingen beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieser Aufstellung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzungen hierzu werden umfassend erfullt.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der
Erstellung eines Umweltberichtes nach 8§ 2a BauGB sowie von der frithzeitigen Unterrichtung
und Erérterung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange abgesehen werden.
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Von den Verfahrenserleichterungen "Verzicht auf Umweltprifung” wird Gebrauch gemacht.
Zur Klarung der Grundziige der Planung und planungsrelevanten Belange fand dennoch eine
friihzeitige Beteiligung der Behorden sowie der Offentlichkeit statt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet schlief3t sich im dstlichen Bereich unmittelbar an die bestehende Bebauung des
Baugebiets ,Rinschheimer Strale, Unteres Kalteneck, Vor dem Oberhdlzle* an und soll insge-

samt 7 Bauplatze umfassen.

Mafgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gemaf
8 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 0,7 ha.
Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebiets befinden sich zwei § 24 a Biotope (Feldhecken).

Schutzgebiete w:w

Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
[ waidbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

= Bannwald
[11] schonwald

Naturschutzgebiet

O
Landschaftsschutzgebiet
O

/] FrH-Gebiet

& vogelschutzgebiet
Biospharengebiet
Biosphérengebiet - Zone

Kernzone
\ \ Pflegezone
[ Entvickiungszone

D Nationalpark

0 25 50 75m
[ e

Grundl

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amiiche Geobasisdaten © LGL
(www ighbwide, Az 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund de)
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Seitheriges Planungsrecht

Die genannten Flachen befinden sich im AulRenbereich nach § 35 BauGB.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinmauerle ist auf der nachstehenden
Karte ersichtlich.

Ubergeordnete Planungen

Bei der Planung sind die folgenden Gbergeordneten Planungen und Vorgaben zu beachten:

Landesplanung

Die Stadt Buchen nimmt gemaf Landesentwicklungsplan 2002 die zentral6rtliche Funktion ei-
nes Mittelzentrums fur das gesamte nordliche und 6stliche Kreisgebiet wahr. Dem Mittelbereich
sind u. a. die Unterzentren Adelsheim, Hardheim und Walldirn, das Kleinzentrum Mudau sowie
die Kommunen Hopfingen, Seckach, Ravenstein und Rosenberg (ohne zentraltrtliche Funk-
tion) zugeordnet.

Die Stadt ist der Raumkategorie ,Landlicher Raum im engeren Sinn“ mit einer meist deutlich
unterdurchschnittlichen Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil zuzuordnen. Sie liegt
an den Landesentwicklungsachsen Heilbronn — Neckarsulm — Tauberbischofsheim -Wrzburg
und Heidelberg — Mosbach - Tauberbischofsheim.
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4.2 Einheitliche Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans ist das Plangebiet als Regionaler
Griinzug ausgewiesen
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4.3 Flachennutzungsplanung

Die Stadt Buchen verflugt Gber einen mit Datum vom 14.01.2004 genehmigten Flachennut-
zungsplan, wirksam ab 30.01.2004. Das Plangebiet ist dort als landwirtschaftliche Flache aus-
gewiesen. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung anzupassen.
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Flachennutzungsplan
der Stadt Buchen
Stadtteil Hettingen
Fortschreibung 2013
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5. Begrindung der Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie 0Ort-
liche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesentlichen Planin-
halte begriindet:

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
a) Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wurde fir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach § 4BauNVO
festgesetzt.

Um ein Wohngebiet mit hohem Wohnwert zu erméglichen und zur Vermeidung von hohen
Verkehrsbelastigungen und Nutzungsunvertraglichkeiten werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zugelassen.

Dies waren Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Sie werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.
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b) Malf der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die vorhandenen baulichen Dichten im angrenzenden Wohngebiet und ent-
sprechend der Zielsetzung einer aufgelockerten Bebauung am Ortsrand erfolgt durchgangig
die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8.
Durch die aufgelockerte Bebauung soll zudem der Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie
maoglich gehalten werden.

Die Festlegung von Hohenlage und Hohe der Gebaude soll eine raumlich vertragliche Ausbil-
dung des offentlichen Raums sowie eine landschafts- und ortsgerechte Einbindung des Bau-
gebiets bzw. der einzelnen Baukérper sicherstellen. Insbesondere fiir die Wirkung im landlich
gepragten Landschafts- und Siedlungsraum ist dabei der héhenméaRige Bezug zwischen den
Gebauden und dem bestehenden Gelande von Bedeutung.

Um eine zweigeschossige Bebauung zu ermdéglichen, werden die Traufhéhe auf 7,00 m und
die Firsthohe auf 11,00 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Messung der Trauf- und Firsthéhe ist die StraRenhdhe angrenzend an
die jeweilige Mitte des Baugrundstiicks.

Erlauterungsskizzen:

@ oberer und unterer Bezugspunkt
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c)

d)
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Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der drtlich stark nachfragenden Wohnformen wurden als offene Bauweise nur
Einzelh&user festgesetzt. In den Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen
zulassig. Eine zu starke, somit ortsuntypische Verdichtung wird damit umgangen.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen eine flexible Bebauung der Grundstiicke ermég-
lichen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Um die Bodenversiegelung so gering wie mdglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze und Gara-
genvorplatze sowie Geh- und Fulwege so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der
Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

Aufgrund des geplanten Abwassertrennsystems sind zur Vermeidung von Schwermetallein-
tragen in das Grundwasser unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen unzulassig.

Um den Eingriff in die Insektenwelt so gering wie moglich zu halten, ist die Straen- und Weg-
beleuchtung mit insektenschonenden Lampen auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die
das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuch-
tungen sind unzulassig.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach-, Hof- und Stra3enfla-
chen ist getrennt zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlie3en. Die Anlage von

10
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Zisternen, Teichen, etc. auf den Baugrundstiicken zur Regenwasserbewirtschaftung wird
empfohlen.

Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB konnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf
Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen.
Eine solche Regelung ist in 8 74 LBO enthalten und berechtigt den Erlass von drtlichen Bau-
vorschriften.

Die folgenden vorgesehenen Bauvorschriften beschranken sich auf das erforderliche Mindest-
malf3 zur Integration von Neubebauung in das Ortsbild und zur Sicherstellung einer gestalteri-
schen Mindestqualitat im Bereich der Stadtrandlage.

Anforderung an die duf3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Hinblick auf moderne Bauformen werden im Baugebiet alle Dachformen sowie versetzte
Firste zugelassen

Ebenso werden zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitat im Quartier Festsetzungen zur Aus-
formung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten getroffen, u.a. sind Dachaufbauten auf ein
und derselben Dachflache einheitlich zu gestalten.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, werden grelle, glanzende oder stark reflektierende Materi-
alien und Farben zur Dachdeckung und Fassadengestaltung mit Ausnahme von Solarkollekt-
oren und Photovoltaikanlagen fir unzulassig erklart.

Regelungen zu Einfriedungen und Stitzmauern entlang von Verkehrsflachen

Einfriedungen und Stiitzmauern gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Gesamt-
hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Regelungen zu Einfriedungen und Stitzmauern entlang sonstiger Grundstiicksgrenzen
Aus gestalterischen Griinden sind als Einfriedung im (rickwartigen und seitlichen Grenzbe-
reich) nur standort-heimische Hecken gemanR Pflanzliste sowie Holz- oder Maschendrahtzaune

bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 2 m zulassig.

Bei lebenden Einfriedungen sind die Pflanzlisten in den schriftlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan zu beachten. Im Ubrigen ist das Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg zu beachten.

11
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Auswirkungen der Planung

Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Steinmauerle” wird gemaf dem Beschluss des Gemein-
derats der Stadt Buchen im beschleunigten Verfahren gemafi3 8 13b BauGB durchgefihrt.

Die wesentlichen Ergebnisse fassen sich wie folgt zusammen:

Das rd. 0,67 ha grol3e Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Hettingen, nérdlich im An-
schluss an die Alte Rinschheimer Stral3e.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest, dessen Bauflachen innerhalb
von Baugrenzen bei einer GRZ von 0,4 mit Einzelhdausern mit max. zwei Vollgeschossen tiber-
baut werden durfen.

Das sudlichste Baugrundstiick wird durch eine Verkehrsflache von den Nordlichen getrennt, die
die ErschlieBung einer spateren Erweiterung andeutet bzw. vorwegnimmt. Bei der spéteren
Erweiterung wirde dann auch der nordliche Feldweg ausgebaut und nach Stiden verbreitert.
Im Norden wird eine rd. 15 m breite offentliche Griinflache festgesetzt. Die geschiitzte Hecke
der Bgm.-Knihl-Stral3e wird, soweit sie in der Griinflache liegt, erhalten. lhr stdlicher Teil im
Wohngebiet entfallt.

Die Griunflache wird als Flache fur Anpflanzungen festgesetzt.

Im Stden wird eine weitere rd. 12 m breite offentliche Grinflache als Flache fur das Anpflanzen

festgesetzt. Die Wiesenvegetation, der Apfelbaum auf der Grenze und die geschiitzte
Feldhecke werden in der Flache erhalten.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, sind

e der allgemeine Bodenschutz

12
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o die Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

e wasserdurchlassige Belage zur Herstellung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und
FuRwegen

e Baumpflanzungen in den Baugrundstiicken

¢ Insektenschonende Beleuchtung

e und die beim die besonderen Artenschutz erforderlichen Ma3nahmen.

Fur die sachgerechte Abwéagung muss geprtift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang
Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen kénnen. Details kénnen der umweltfachlichen Be-
wertung entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird im weiteren Verfahren eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttem-
berg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg britenden européischen Vogelarten geprft, ob die artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kénnten.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen in § 44 BNatSchG sind unmittelbar geltendes Bun-
desrecht, das unterschiedslos in allen Formen der Bebauungsplanverfahren zu beachten ist;
die Entscheidung hiertiber unterliegt nicht der Abwégung der Stadt. Es handelt sich hierbei um
striktes Recht.

Den Bebauungsplanunterlagen wird als ausdriicklicher Fachbeitrag hierzu eine Einschatzung
zum besonderen Artenschutz des Ingenieurbiros fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. W. Simon, Mos-
bach, beigelegt. Diese Einschatzung wird zum Bestandteil der Verfahrensunterlagen erklart.
Das Plangebiet und die nahere Umgebung wurden zweimal, Mitte und Ende Juli 2020 began-
gen.

Es ergaben sich folgende wesentlichen Ergebnisse:

Européische Vogelarten:

Es konnten 21 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen 18 als potenzielle Brutvbgel im
Plangebiet und seiner ndheren Umgebung und drei als Nahrungsgaste bewertet wurden. Im
Planbereich britet nur die Dorngrasmiicke in der nordwestlichen Feldhecke. Die Ergebnisse
der Ornithologischen sind im Fachbeitrag Artenschutz naher dargestellit.

Fur die als Nahrungsgéaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass Ver-
botstatbestéande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

Brutvogel, Jungvigel und Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wahrend der

Brutzeit Geholze beseitigt werden. Folglich wird der Bebauungsplan den Hinweis enthalten,

dass Baume und sonstige Gehoélze im Plangebiet nur im Zeitraum vom 01.10. — 28.02 gefallt
13
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und gerodet werden. Holz, Astwerk und Schnittgut sind abzufahren.
Die Kirsche im Norden bleibt unberuhrt. Die Hecke und der Apfelbaum im Siden werden in

einer offentlichen Grinflache erhalten. Der Abstand zum nérdlichen Baugrundstiick und den
hier gezogenen Baugrenzen ist grol3 genug, weshalb Bruten nicht gestort werden.
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Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

6.3

Fur die meisten Arten des Anhangs IV konnte nach dieser Uberschlagigen Priifung ausge-
schlossen werden, dass sie im Wirkraum vorkommen bzw. von den Wirkungen des Bebauungs-
plans betroffen sein kénnen. Nur die Zauneidechse muss naher betrachtet werden.

Zauneidechse:

Die ausgedehnte Ackerflache des schmalen Plangebiets ist kein geeigneter Lebensraum fur die
Zauneidechse. Deshalb konzentrierten sich die Begehungen auch auf die nérdlichen
Randbereiche und die sudliche Wiesenflache mit Heckenbdschung zur Alten Rinschheimer
Stral3e und den Obstbaumen.

Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen werden, Schlipflinge waren ebenso nicht
festzustellen. Trotzdem kann und muss die sidliche Wiesenflache und hier vor allem die
Heckenbdschung zum Weg als Lebensstétte gewertet werden.

Die Feldhecke zwischen Feldweg im Norden und dem Acker ist als Lebensstatte zu werten, wo
hingegen die kleine, schmale Feldhecke im Nordwesten ein sehr unwahrscheinlicher Lebensraum
der Zauneidechse ist.

Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG werden beziiglich der Zauneidechse nicht ausgeldst.

Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel in § 1a Abs.5
BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes Ba-
den-Wirttemberg vom 17. Juli 2013 in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfigen gem. § 1la Abs. 5 Satz 2i. V. m. 8§ 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB zudem Uuber
ausdruckliche Abwagungsrelevanz.

Der Bebauungsplan ,Steinmauerle” setzt Wohngebietsflachen fest. Es sollen Einfamilienhauser
gebaut werden, die den aktuell geltenden gesetzlichen Regelungen zum Klimaschutz, zur War-
medammung und zum Einsatz erneuerbarer Energie entsprechen werden.

Auf den Dachflachen kénnen Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung in einem
Umfang errichtet werden, der Giber das gesetzlich erforderliche Mal3 hinausgeht. Die Errichtung
solcher Anlagen auf den D&chern wird von Seiten der Stadt ausdriicklich begrifit.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs
dem Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik, die sich durch einen
deutlich niedrigeren Energieverbrauch auszeichnen.

ErschlieBung
15



Stadt Buchen, Gemarkung Hettingen
Bebauungsplan ,Steinmauerle”

7.1 Verkehrsflachen

Die ErschlieRung erfolgt Gber die ,Burgermeister-Kniihl-Straf3e®. Da eine kinftige Erweiterung
des Baugebietes nicht ausgeschlossen wird, ist im stdlichen Teil des Plangebiets eine
StichstralRe geplant, welche in Zukunft weitere Bauplatze erschliel3en kdnnte.
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7.2

7.3

7.4

Stadt Buchen, Gemarkung Hettingen
Bebauungsplan ,Steinmauerle”

Kanal und Wasser

Die Leistungsfahigkeit des Kanalsystems in das eingeleitet werden soll, wurde vom Biro Mohn
aus Karlsruhe geprtft und als ausreichend bewertet. Der ausfihrliche Nachweis liegt vor und
ist in der Dokumentation zum BG abgelegt.

Auch die Frage einer gesicherten Wasserversorgung durch die Stadtwerke Buchen kann prob-
lemlos gelést werden.

Die Sicherstellung der feuerwehrtechnischen Belange in Form einer ausreichenden Léschwas-
serversorgung ist tber die Enthahme von 48 m3/h im Umkreis von 300 m Uber das Leitungsnetz
gewabhrleistet.

Schutz des Wasserhaushaltes, des Grundwassers und von Oberflachengewés-
sern

Die stetig fortschreitende Bebauung mit ihren Versiegelungen vorher unbefestigter Naturraume
wirkt sich ungiinstig auf den Wasserhaushalt und Wasserkreislauf aus. Erhdhte Oberflachen-
wasserabflisse (und dadurch Hochwasserspitzen) sowie eine Abnahme der lebensnotwendi-
gen Grundwassererneuerung sind haufig die Folge. Um diese negativen Auswirkungen auf die
Natur abzumildern, ist es dringend geboten, erforderliche Versiegelungen auf das unvermeid-
bare Mal3 zu begrenzen. Auf § 3a Wassergesetz sowie 88 1, 4 Bodenschutzgesetz wird indie-
sem Zusammenhang besonders verwiesen. Unter Berlcksichtigung dieser Umstéande wurde
insbesondere die Regelung mit aufgenommen, dass Stellplatze fur Kraftfahrzeuge mit einem
wasserdurchlassigen Belag auszufuhren sind.

Bodenschutzgesetz

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden (§ 1
BBodSchG).

Daraus ergeben sich folgende Festsetzungen:
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Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4 BBodSchG).

Die Ausrichtung am tatsachlichen Raumbedarf und eine Beschrénkung auf das unvermeidbare
Mal3 an Bodenversiegelung sollten gewahrleistet sein.

Es sollten grundsatzlich flachensparende Bauformen angemessen bertlicksichtigt und die zu-
lassige Geschossflachenzahl gemafl BauNVO ausgeschopft werden.

Bei dauerhaft nicht mehr genutzten Flachen, deren Versiegelung im Widerspruch zu planungs-
rechtlichen Festsetzungen steht, ist der Boden in seiner Leistungsfahigkeit im Sinne von § 1
BBodSchG so weit wie moglich und zumutbar zu erhalten oder widerherzustellen (Entsiegelung
§ 5 BBodSchG).

Daruiber hinaus wird auf folgendes hingewiesen:

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen,
so ist dieses Material vom unbelasteten Aushub zu trennen und gemaf § 7 Bodenschutzgesetz
Baden-Wirttemberg und 88 4 Abs. 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu ver-
fahren.

Das Birgermeisteramt und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Fachdienst Umwelt-
schutz, sind hierzu umgehend tber Art und Ausmalfi der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem Ausmalfd sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Die erforderlichen Mal3Bnhahmen sind mit dem Landrats-
amt Neckar-Odenwald-Kreis, Fachdienst Umwelt abzustimmen.

In dem bei der Stadt Buchen vorliegende Altlastenkataster sind bisher fir das vorgesehene
Baugebiet keine altlastenverdéchtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt. Falls bei der Durchfih-
rung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die
auf Bodenverunreinigungen oder ahnliches hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landrat-
samt Neckar-Odenwald-Kreis unverziglich zu verstandigen.

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen grundsatzlich im tberplanten
Bereich nicht ausgeschlossen werden. Falls z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwas-
ser eingegriffen, Grundwasser freigelegt bzw. eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die
erforderlichen MaRnahmen mit dem Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis, Sachgebiet Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Unter Umstéanden sind zusatzliche Aufwendungen
erforderlich.
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Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird

besonders verwiesen.

8. Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 6.738,00 m2 100,0%
davon:
Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet) 5.132,00 m2 76,17%
davon:
Grundstuicksflache a 3.399,00 m? 50,45%

,weille Flache*

Grundstiicksflache b 1.733,00 m2 25,72%
braune Fldache“

Grinflache (inkl. Feldweg) 1.321,00 m? 19,60%

Verkehrsflachen 285,00 m2 4,23%
(inkl. Fahrbahn, Gehweg)

Buchen im April 2023
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